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Statut Migdzyzakladowego Spéldzielczego Zrzesrenia Budowy Domoéw
M

leszkainych ,,OCHOTA” w Warszawie
Tekst jednolity

DZIAL | POSTANOWIENIA OGGOLNE

§1

Spétdzielnia nosi nazwe Miedzyzakiadowe Spéidrielcze Zrreszenie Budowy Domdw
Mieszkalnych ,OCHOTA" zwane dalej Spéidzieinia.
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§2.

Siedziba Spéidzielni miesci sig przy ul. Opaczewskie] 43 w Warszawie.
Terenem dziatania Spéldzielni Jest obszar catego kraju.

Czas trwania Spéidzielni jest nieograniczony. - :

Spékdzielnia moze uzywaé skrétu nazwy MSZBDM ,OCHOTA".

§3.

Spokizielnia Jest dobrowolnym zrzeszeniem o nieograniczonej ficzble oséb, o
2miennym skiadzie osobowym i .zmiennym funduszy udzislowym, kira w
interesie swoich czionkéw prowadzi wspéing dzialainosé gospodarczg.

Spoldzielnia prowadzi dziatainose na podstawie statuiu oraz ustawy o
spoldzieiniach mieszkaniowych zwang dalej w skrécie u.s.m., ustawy Prawo
Spéldzielcze zwana dalej w skrécie ustawg i innych | ustaw,

- Majatek Spéidzielni jest prywatng wiasnoscig jej czionkéw.

Celem spoldzielni jest Zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczenle czionkom samodzielnych lokali
mieszkalnych Iub doméw jednorodzinnych, a takre lokali o innym
przeznaczeniu.

§4.

Przedmiotem dziatalnosci Spoldzielni jest:

1.

Budowanie lub nabywanie budynkéw w cely ustanawiania na rzecz czlonkéw
spoidzielezych lokatorskich praw do znajdujacych sig w tych budynkach lokali
mieszkalnych.

Budowanie lub nabywanie budynkéw w ceiu ustanowienia na rzecz czlonkéw
odrgbnej wiasnogei znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkainych iub
lokali o innym przeznaczeniu 2wanych dalej w treéc] ,lokalami uzytkowymi”, a
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fakze wtamkowego wudzialu we wspbiwlasnoscl w garazach
wielostanowiskowych.

3. Budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz czionkéw wiasnoéci tych domow.

4. Udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych.

5. Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych siew tych budynkach lokall mieszkainych lub lokali uzytkowych,

8. Zarzgdzanie misruchomosciami stanowiacymi jej mienie lub nabylym na
podstawie umowy mieniem jej czfonkdw.

7. Zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowlacymi jej mienia lub mienia Jej
czlonkéw na podstawle umowy zawarte] z wiaécicielern (z wspdiwlascicielam!
tej nleruchomosci).

8. Wynajmowanie mlesxzkan, lokali uZytkowych i miejsc postojowych,
szczegblowe zasady wynajmu okresla regulamin uchwalany przez Rade
Nadzorcza.

9. Sprzedaz lokall i ulamkowego udzialu we wspoiwiasnosci w garazach
wielostanowiskowych odzyskanych przez Spoidzielnie (wolne w sensie
prawnym). - :

10.Prowadzenie dziafalnodci ustugowej lub innej dziatainoci gospodarczej we
wszystkich formach przewidzianych prawem, jezell dzlatainosé ta zwiazana
jest bezposrednio z realizacjy celu dziatania Spéidzielni, o kidrym mowaw § 3
ust. 4.

§5.

1. Spbidzielnia wspoldziala na podstawie uméw z organizacjami spdidzielczymi
oraz z innymi organizacjami spolecznymi | gospodarczymi. W szczegélnosci
moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spéidzielnie os6b prawnych, spétki
handlowe i cywilne, a tak’e w przypadkach gospodarcze i spolecznie
uzasadnionych zawiera¢ umowy w przedmiccie gospodarowania budynkami
mieszkalnymi.

2. Spikdzielnia wspéipracuje z organami samorzgdowymi w przedmiocie
uzyskania lokali tyrczasowych i socjalnych, dia 0s6b w stosunku do kiérych
s3d orzekt eksmisje z lokalu.

DZIAL Il CZLONKOWIE
ROZDZIAL 1 Powstanie Czionkostwa
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Czionkostwo z mocy prawa

§6

. Czlonkism Spoidzielni z mocy prawa jest osoba fizyczna, choéby nie miata

zdolnosci do czynnoéci prawnych albo miala ograniczona zdoinosé do

czynnosci prawnych, jezeli przystiguje jej:

a) spéidzieicze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w zasobach
mieszkaniowych Spdidzisini,

b) spdidzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu w zasobach mieszkaniowych
Spoidzielni,

¢) roszczenie o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiege prawa do lokalu
mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych Spéldzielni,

d) roszczenie o ustanowienie odrebne] wiasnosci lokalu (ekspektatywa
wiasnosci) w zasobach mieszkaniowych Spoékizielni.

. Czonek Spokizielni, ktéry nabyt odrebng wiasnofé lokalu w zasobach

Spdidzieini, zachowuje czionkostwo w Spéoldzielni.

. Czionkami Spéldzielni z mocy prawa sg obaje matzonkowle, jezeli prawo do

lokalu przystuguje im wapéinie albo jeZeli wspdinie ublegaja sie o zawarcie

umowy o ustanowienie spékizielczego lokatorskiego prawa do lokaly
mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

. Jezeli prawo odrgbnej wiasno&ci lokalu albo spétdzielcze wiasnosciowe prawo

do lokalu albo ekspektatywa wiasnoéci nalezy do kilku oséb, czlonkiem

Spéidzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba Ze zachodzi sytuacja wskazana

w § 6 ust. 3 Statutu. Postepowanie w przypadku zgloszenia sig kilku

uprawnionych reguluje ustawa.

. Czlonkiem Spékizieini z mocy prawa jest osoba prawna, jezeli przyshuguje jej:

a) spbidzielcze wiasno§ciowe prawo do iokalu,

b) roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu.

. Osobie prawnej nie przystuguje spbidzielcze lokatorskie prawo do fokalu.

. Czlonkostwo w Spdidzielni powstaje z chwila:

a) nabycia roszczenia o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

b) nabycia roszczenia o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu,

¢) zawarcia umowy nabycla spéidzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu,

d) zawarcia umowy o ustanowienie spbidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli czionkostwo nie zostalo nabyte wezeénlej,

e) uplywu terminu jednego roku, jeeli przed uplywem tego terminu jedna z
osbb, o kidrych mowa w § 18 ust. 1 i ust. 2 Statutu, zlozyla pissmne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowlenie spéidzieiczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

f) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad lub dokonania wyboru przez
Spoétdzielnie, o ktérym mowa w § 18 ust. 3 Statutu, jezeli pisemne
zapewnienie o golowoscl zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna
osoba.

Tryb i zasady nabycia czionkostwa na wniosek
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§7

1. Czionkiem Spéldzielni moze sta¢ si9 osoba, kiora nabyla prawo odrebnej
wiasnosci lokalu, na jej wniosek.

2. Warunkiem przyjecia na czionka jest zioZenie Spéidzieini dekiaracji
czionkowskiej w formie pisemnej, zawlerajace] wskazanle lokalu, do kiérego
przysiuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz:

a} w przypadku osob fizycznych — imie, nazwisko, nr PESEL, miejsce
zamieszkania, adres do korespondencii, numer telefonu kontaktowego,

b} w przypadku osdb prawnych - nazwe, siedzibe, dane feleadresowe, NIP,
REGON.,

3. Zarzgd podejmuje decyzje w tym wzgledzie w terminie miesigca od zioZenia
deklaracji czionkowskiej. Spéidzielnia nie moze odmowié przyjgcia w poczet
Czionkéw wiasdciciela lokalu podiegajacego przepisom ustawy, w tym takZe
nabywcy prawa odrebne] wiasnofci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta. Przyjecie w poczet Czionkéw Spékizielni stwierdza si@ na deldaracii
podpisem dwdch czlonkéw Zarzadu fub oséb upowaznionych z podaniem daty
uchwaly Zarzadu o przyjeciu. O uchwale Zarzadu w fe] sprawie zawiadamia
sie osobe zainteresowang na piSémie w terminie czternastu dni od podjgcia

uchwaly.

4. W przypadku podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet
Czionkéw Spéidzielni zawladomienie zawiera takze uzasadnienie uchwaly
oraz pouczenie © sposobie | terminie wniesienia odwolania do Rady
Nadzorczej. Odwotanie moze by¢ wniesione w terminie miesigca od dnia
doreczenia zawiadomienia. Rada Nadzorcza rozpoznaje odwolanie w clagu
miesiaca od dnia wniesienia odwolania. Decyzja Rady Nadzorczej w tym
wzgledzie jest ostateczna w postgpowaniu wewngtrzspéidzielczym,

5. Czionek Spéidzielni ma obowigzek zglosié niezwlocznie na pismie wszekie
zmiany danych zawartych w deklaraciji.

Ustanie czionkostwa
§7a

1. Czlonkostwo w Spékizielni ustaje na skutek:

a. Wystapienia za wypowiedzeniem czlonka, ktbremu przysiuguje odrgbna
wiasnosé lokalu.

b. Smierci cztonka.

¢. Utraty byfu prawnego przez osobg prawng,

d. Likwidacji Spéidzieinl.

2. Czionka zmarlego skretia sie 2 rejestru czionkéw Spoidzielni ze skutkiem od
dnia, w kiérym nastgpita $mier¢, a gdy chodzi o osobg prawng - ze skutkiem
od dnia utraty jej bytu prawnego.

3. Czionka, o kibrym mowa w § 7 Statutu, kiéry wystapit ze Spéidzielni 2a
wypowiedzeniem, skreéla sig z rejestru czlonkdéw Spéidzieini ze skutkiem od
dnia nastepnego po uplywie okrestu wypowiedzenia.

§7b
1. Czonkostwo w Spéldzielni ustaje z mocy prawa z chwilg;
a) wygaénigcia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
b) zbycna spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie,
¢) zbycia prawa odrebne| wiasnogci lokalu lub udziatu w tym prawie,
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d) zbycia roszczenia o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu lub udziah w
tym prawle,

€) wygasénigcla roszczenia o ustanowlenie spéidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, -

f) rozwigzania umowy o budowe lokahi,

2. Czionkostwo w Spéidzielni ustaje z mocy prawa z chwily podjecia uchwaly
okreslonej w art. 32 Statutu lub zaj$cia zdarzenia opisanego w art. 33 Statuty
(powotanie wspdinoty mieszkaniowej zarzgdzajgcej nieruchomoscia wspding).
Do os6b, ktére w nastgpstwie tego utracily czionkostwo w Spétdzieini, art.
108b ustawy 2 dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spéidzieleze {utworzenie nowej
spoidzieni przez czlonkéw Spéidzielni, kiorych prawa i obowiazki zwigzane sg
z wyodrgbniong nieruchomoécia) stosuje sie odpowiednio, S

3. Jezeli czlonkowi Spékdzieini przysiuguje wigcej nit jeden tytut prawny do
lokalu bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostws z ‘mocy
prawa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do
lokali w ramach zasobéw mieszkaniowych Spéidzielni. Postanowienie to
stosuje sie odpowiednio w przypadku czionka, ktory jest strong umowy lub
umbw o budowe lokalu {ub lokali,

§8.

Spbidzieinla prowadzi rejestr uméw zawleranych z osobami przystepujacymi do
Spéidzielni,

1) SKRESLONY

2) Z osoba, kiorej przypadia ekspektatywa prawa do lokalu, Spéidzielnia po
pryjeciu w  poczet czionkéw - zawiera umowe nadajac  numer
odpowiadajacy numerowi umowy zawarte] z osobg, ki6ra ekspekiatywe
utracila,

ROZDZIAL. 2 Prawa | obowlazkl Czionkéw

§8.

1. Prawa | obowigzki wynikajace z czionkostwa w Spéidzielni sq dla wszystkich
czionkéw réwne. Prawa i obowiazki wynikajace z czlonkostwa w Spéldzielni,
okreflajg przepisy u.s.m., ustawy, statutu Spéidzielni, regulaminéw wydanych
na podstawie statutu oraz uméw zawieranych przez Spétdzieinie z jej
czionkami.

2. Czonkowi Spdidzielni przystuguije:
1) prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,
2) czynne iblerne prawo wyborcze do organéw Spoidzieini,
3) zglaszanie wnioskéw w sprawach zwiazanych z dzialalnoscia Spéidzielni,
4) prawo do ofrzymania statutu oraz regulaminéw wydanych na jego
podstawie,

i)

o
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8) prawo do przegladania rejestru czionkowskiego,

7) prawo do przegladania wiasnych akt czionkowskich,

8) prawo do przegladania uchwat organdw z wylaczeniem uchwat w
sprawach indywidualnych cztonkéw,

9) prawo do zaskarzania do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu
ich niezgodnosci z przepisami prawa lub statuty,

10)prawo do odwolywania si¢ w postepowaniu wewnglrzspbldzislozym od
uchwat, wynikajacych ze stosunku czionkosiwa, w sposéb | w teminach
okreslonych w statucie, |

11)prawo do korzystania wraz z osobarni wspéinie zamieszkujacymi z
wszelkich urzgdzen i usiug Spékizieini oraz uczestniczenia w pozytkach i
innych przychodach z wiasnej dziafalnose! Spéldzielni,

12)prawo do zawarcia Umowy o ustanowienie prawa do lokaluy w trybie
okreslonym w statucie,

13)prawo do wynajmu lokalu mieszkalnego, uZytkowego oraz mieisca
postojowego w wielostanowiskowym garazu,

14)prawo do 2adania zawarcia umowy ¢ przeniesienie whasnodci lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, oraz przeniesienia ulamkowego udzialy we
wspowiasnasci miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazy,

15)prawo do korzystania podczas Walnego Zgromadzenia na wihasny koszt z
Pomocy prawnej lub pomocy eksperta, Osoby, z kttrych pomocy czionek
korzysta, nie s3 uprawnione do zablerania glosu,

16) SKRESLONY

1T)prawo do zglaszania projektéw uchwal | 2gdania Zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku Walnego Zgromadzenia w tryble
ckreslonym w u.s.m. | statucie,

18)prawo do zaskarzania zasadnosci uchwal dotyczacych oplat,

19)prawo do zadania kalkulacji wysokoéci opfat,

20)prawo wskazania w deklaracji fub w odrgbnym pisemnym oéwiadczeniu
osoby, ktdrej Spétdzielnia winna wyplacié udziat (udziaty) po Smierc
tzionka,

21)korzystanie z innych praw okreélonych w statucie.

. Koszty sporzadzen zaswiadczen i kopii dokumentéw zwigzane z lokalem
{miejscem postojowym) ponosi osoba wnioskujaca o ich wydanie w wysokogci
skalkulowanej przez Zarzad i zatwierdzonej przez Rade Nadzorczg,

. Czionek zainteresowany otrzymaniem kopil dokumentéw, o kiérych mowa w
ust. 2, zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktérych kopie chee
ofrzymat. Wydanie kopii powinno nastgpi¢ w terminie nie diuzszym niz 7 dni
od dnia zfozenia wniosky.

§ 10
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Czionek Spétdzielni jest zobowigzany:

1) przestrzegaé postanowien Statutu, regulaminéw innych uchwat
organdw Spékizielni,

2) SKRESLONY

3) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany, chyba, 2e ubiega sie o
czlonkostwo jako wspéimatzonek czionka,

4) wspbipracowat ze Spoldzielnia- nad doskonaleniem . jakodei i
efektywnodci jef dzialania,

5) uiszczaé w terminie oplaty zwigzane z eksploatacig i uirzymaniem
nieruchomodei w czeSciach przypadajacych - na jego iokal,
eksploatacja i ufrzymaniem nieruchomosdci stanowiacych mienie
Spéldzielni.

8) ulszezaé w terminie normatyw splaty kredytéw dtugoterminowych,

7) zawiadomi¢ Spoidzieinie o zmianach zawartych w dekiaracji
przystapienia na czionka,

8) dbaé o debro i rozwéj Spéidzielni, o poszanowanie je] misnia i o jego
zabezpleczenie,

9) uezsstniczyé w pokrywaniu strat Spéldzielni do wysokoéci
Zadekiarowanych udziatéw,

10) do pokrywania kosztow kredytéw termomodernizacyjnych lub innych
kredytéw zaciagnietych na cele remontowe,

11) do uzyskania 2gody Spékdzielni na wykonanie ponadnormatywnego
wyposazenis i wykoriczenia lokalu, -jezeli jest to polgczone ze
Zmianami w ukiadzie funkcionalnym lokalu,

12) zawiadomié Spéidzielnie o liczbie 056b zamieszkujgcych w lokalu,

13) zawladomié Spéldzielnig o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone
w umowis o ustanowieniu prawa do lokalu,

14) nlexwlacznie udostepnié lokal w celu usunigcia awarii wywolujace)
szkode lub zagraZajace] bezposrednio powstaniu szkody. Jezeli
osoba korzystajgca z Ilokalu Jest niecbecna [ub odmawia
udostepnienia lokalu, Spoldzielnia ma prawo wejéé¢ do lokalu w
abecnosci funkejonariusza Policfi, a gdy wymaga to pomocy Strazy
Pozamej ~ takze przy jej udziale. Koszty wezwania Strazy Pozamej
pokrywa czlonek Spoidzielni.

15) udostgpnié lokal w celu wykonania operatu szacunkowege przez
rzeczoznawce majatkowego,

16) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegélnie
uzasadnionych przypadkach doraZnego przegladu stanu wyposazenia
technicznego oraz ustalenia zakresu niezbednych prac 1 ich
wykonania. Jezell czionek Spéldzislni pomimo dwukrotnego
zawiadomienia o przeglgdzie nie udostepnia lokalu, winien dokonaé
przeglagdu na wiasny koszt | przeslaé do Spéidzielni stosowny
protokoé,

17) udostepni¢ lokal w celu zastgpczego wykonania przez Spékizielnie
prac obciazajacych czionka Spoéidzielni albo osobe niebgdaca
czionkiem Spéidzielni, ktorej przyshuguje spdidzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, albo widasciciela lokalu niebedacego crionkiem
Spotdzieini,
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18) udostepnié lokal, je2eli lokal Iup budynek wymaga remonty

obcigzajgcego Spétdzieinie w cely wykonania koniecznych robét po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu,

19) udost;epﬂié lekal w celu dokonanig odezytu urzadzef: pomiarowych.

za okres objety odezytem 2 krotno§é oplaty za poprzedni okres
rozliczeniowy,
20) osoby korzystajace z lokalu w przypadku remontu lokalu lub budynku,

jezeli remont tego wymaga, sg obowigzane ria Zgdanie | koszt
Spéldzieni w uzgodnionym ten_nlnie przeniesé sie do okaly

diuzszy niz 12 miesiecy,
21) wykonywaé inne obowigzki okreslone w statucie.

ROZDZIAL 3 Postepowanie wewnatrzspéidzieicze
§ 11

1. Cd uchwat pedjgtych w sprawie miedzy czionkiem a Spéidzieinia, czionek
moze sig odwolaé w postepowaniu wewnatrzspokizielczym,

3. Wrazie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunky
czionkgstwa, Zarzad jest Zobowigzany podag uzasadnienia_i pouczyé-czianlga

4. Rada Nadzorcza jest obowigzana fozpatrzy¢é odwolanie czionka w ciagu
trzech miesigcy od dnia jego wniesienia i dorgczyé odwotujacemu si¢ odpis
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od daty podjecia.

Uchwala Rady Nadzorcze] podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna w
postgpowaniu wewngirzspdidzielczym,

zostalo ziozone, co najmniej na 30 dni prized teminem zwotania jego
pierwsze] czescei.
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6. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspéidzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem dorecza sie odwolujagcemu
sig czlonkow! w terminie 14 dni od dnia zwolania ostatniej czeéci Walnego
Zgromadzenia.

7. Jezeli we wniesionym odwolaniu czlonek Spéldzielni przedstawi nowe fakty i
dowody nieznane przy pierwszym rozpatrzeniu sprawy, Zarzad iub Rada
Nadzorcza mogg zmienié uchwale, o ile bedzie korzystna dia czlonka i nie
przekazywaé odwolania do organu odwolawczego, '

8. O uchwalach Zarzadu | Rady Nadzorezej, ktére dotycza ogéiu czionkéw albo
poszczegtinych grup czionkéw, zawiadamia sie czlonkéw przez wywieszenie
odpisdw tych uchwat w biurze Spéidzieini na tablicach ogloszeniowych oraz w
budynkach na tablicach ogloszeniowych. Od tych uchwal czlonek
Spokizieini moze si¢ odwolad w posiepowaniu wewngtrzspéidzielezym w
hecmi;ie 30 dnl od daty wywleszenia. Date wywieszenia podaje sie na
u le.

8. Postanowienia Statuty o postgpowaniu  wewnatrzspdidzielczym  nie
ograniczajg dochodzenia przez czionkéw ich praw na drodze sadowej.

10.W przypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postepowaniu

wewnatrzspéidzieiczym | sgdowym, postgpowanie wewnagtrzspéidzielcze
ulega umorzeniu,

DZIAL. Il WPISOWE | UDZIALY

Whpisowe | udzialy _
§12

1. Czlonkowie Spéidziein|, ktorzy uzyskali czionkosiwo z mocy prawa w sposéb
wskazany w § 8 Statutu lub czionkostwo na wniosek w sposGb wskazany w §
7 Statutu, nie sg zobowigzani do uiszczania udzialow ani wplisowego.

2, Wpisowe | udzialy uiszczone na podstawie przepiséw dotychczasowych
pozosiaja w mocy. Spoidziehnia pozostaje wiasdciclelem $rodkéw
zgromadzonych na funduszu udzlatowym na dzieri 09 wrzesnia 2017 r, . na
dziert wejécia w 2ycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o
spéidzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postepowania cywiinego
oraz ustawy - Prawo spoidzielcze.

3. Udzlat podiega zwrotowi po ustaniu czlonkostwa. Czionek ma prawo wsakazad
w odrgbnym pisemnym oswiadczeniu osobe, ktdrej Spéidzielnia winna
wyplaci€ udziat po $mierci czfonka. Zwrot udzialy nastepuje w clggu miesiaca
od zatwierdzenia bllansu za rok, w ktérym ustaio czionkostwo. Udzialy nie
podiegajg waloryzacji | zwracane sq w ich wysokosci nominalinej.

DZIAL IV WKLADY MIESZKANIOWE | BUDOWLANE
Rozdziat 1 Wkiady mieszkaniowe



§13
1. Z czlonkiem spéidzieini ubiegajacym sig o ustanowienie spéidzieiczego
lokatorskiego prawa do lokaly mi w ramach nowsj inwestycji,

. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod fygorem niewaZnosci winna
Zawierad:

1) zobowigzanie stron, po udowaniu lokaly, do Zawarcia umowy o
ustanowienie spoidzieiczego lokatorskiego prawa do lokaly, '

2) zobowigzanie crionka Spéidzieini do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyiniego w calosci fub w czesci przypadajacej na Jego lokal poprzez
wniesienle wkiadu mieszkaniowsgo okresionego w umowie,

4) okredlenie zasad ustalania wysokoscl kosztow budowy,
5) terminy wplat widady mieszkaniowego.

- Umowa o budowe Jokaly ulega rozwigzaniu w wyniku jef wypowiedzenia przez
cziorka Spéidzielni lub Spéidzieinie.

Spéidzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn le2gcych po jego stronie, nie
dotrzymal warunkéw umawy, o ktérej mowa w ust. 2, bez ktérych dalsza
realizacia  zadania inwestycyinego  lub ustanowienie spbidzielczego
lokatorskiega prawa do lokall budowanych w ramach wspdinje realizowanego
zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione lub niemoziiwe.

terminie  jednego  roky deklaragji czionkowskiej wraz z pisemnym

- W przypadky zgloszenia sig kilku uprawnionych, o czionkostwie razstrzyga
Sad w postepowaniy nieprocesowym.

Po bezskutecznym uplywie zakredlonego preez Spoldzieinie  terminu
wystapienia do Sadu, wyboru dokenuje Spdldzieinia.
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9. W przypadku ustania czionkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy
o budowe lokalu, osobom, o ktérych mowa w ust. 6, przysiuguja roszezenia o
przyjecie do Spéidzielni { do zawarcla umowy.

10. Postanowienia ust. 1 ~ 9 stosuje sig odpowiednio do lokali mieszkainych, do
ktérych wygasto spétdziekze lokatorskie prawo.

11.Czlonek Spbidzielni wnosi wikiad mieszkaniowy w wysokosci odpowladajace]
réZnicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal a uzyskang
przez Spoldzielni¢ pomocg ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw
uzyskanych na sfinansowanie kosziow budowy lokalu.

12.Jezeli czes¢ widadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowania kosztow budowy, czionek
Spokizieini jest obowiazany uczestniczyé w splacie kredylu wraz z odsetkami
w czesel przypadajacej na jego lokal.

13.Rozliczenie kosztéw budowy winno nastapié najpézniej w terminie 6 miesiecy
od dnia cddania budynku do uzytkowanis,

14.Jezeli w wynku rozliczenla kosziéw budowy powstata réznica pomiedzy
wysokoScia wkiadu mieszkaniowego okreslonego w umowie o budowse lokalu
a rozliczeniem kosziéw budowy, czionek Spéidzielni winien uzupehni¢ wkiad
mieszkaniowy proporcjonalnie do wplacanej przez niego czeéei,

15.W wypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spoidzielnia wyptaca osoble uprawniongj wartosé rynkows tego lokalu.

16.Przystugujaca osobie uprawnlonej wartosé rynkowa nie moze byé wyzsza od
kwoly, jaks Spoidzieinia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spéidzielnie.

17. Z wartoci rynkowej lokalu potraca sie:

1) nie wniesiong czes¢ widadu mieszkaniowego, |

2) nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czescei przypadaijgcej na
ten lokal,

3) kwotg zaleglych oplat wraz z odsetkami i kosztami egzekucyjnymi oraz
kosztami zapewnienia lokalu tymczasowego,

4) keszty okreslenia wartoéci rynkowej lokalu.

18.Roszczenie o zwrot wkiadu staje si¢ wymagalne z chwilg opréznienia lokalu.

11
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Rozdziat 2 Wilady budowlane
§ 14,

1. Z czlonkiem spéidzielni, ubiegajacym sie o ustanowienie prawa
odrebnej wiasnoscl lokalu w ramach nowe] inwestycji, Spéidzielnia zawiera
umawe o budowe lokalu.

2. Umowa, o ktérej mowa w ust, 1, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznoéci winna zawieraé:

1) zobowiazanie stron, po wybudowaniu lokalu, zawarcia umowy o
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, ’

2) zobowigzanie czionka Spékdzielni do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego calosci lub w czebci przypadajacej na jego lokal poprzez
wnieslenie wkiadu budowlanego okreélonego w umowie, '

3) okredlenie zakresu lzeczowego realizowanych robst, kidre beda podstawa
ustalenia wysokoéci kosziéw budowy,

4) okreslenie zasad ustalania wysokosdi kosziéw budowy.

5) terminy wplat wkiadu budowianego.

3. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku fej wypowiedzenia
przez czionka Spdidzielni ub Spéidzieinie,
Spékizieinia moze wypowledzieé umowe o budowe lokalu, gdy czlionek
Spoldzieini lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie,
nie dotrzymat warunkéw umowy, o kiore] mowa w ust. 2, bez kibrych
dalsza realizacja zadania inwestycyijnego lub ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokali budowanych w ramach wspdinie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.,

4. Wypowiedzenie mo2e nastapi¢ na 3 miesiace naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba, ze sfrony w umowie postanowia inaczej.

5. Czionek Spéidzielni wnosi wkiad budowlany wediug zasad okreslonych w

umowie | statucie w wysokosci odpowiadajgcej cafosci kosztéw budowy
przypadajacych na jego lokal.
Jezell czgéé wiiadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego
kredytu na sfinansowanie kosziéw budowy danego lokalu, czionek
spéldzielni jest zobowliazany do spiaty tego kredylu wraz z odsetkami w
czgéci przypadajacs] na jego lokal.

8. Roziiczenie kosztéw budowy winno nastapit najpéiniej w terminie 3
miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

7. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia koszidw budowy powstala
roznica migdzy wysokosciq wetepnie ustalonego wkiadu budowlanego a
kosztami budowy lokalu, uprawniony albo zobowiazany z tego tytulu Jest
czlonek lub osoba niebedgca czionkiem, kidrym w chwili dokonania tego
razliczenia przystuguje wiasnosciowe prawo do lokalu.
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8. W wypadku wygasnigcia wiasno$ciowego prawa do lokalu mieszkainego,
Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnione] warto$¢ rynkowa tego lokalu,
Przyslugujgca osobie uprawnione| warto$é rynkowa nie moze by¢ wyZsza
od kwoty, jaka Spéldzieinia uzyska od 0soby obejmujgcej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spéidzielnie.

9. Z wartosci rynkowe] lokalu potraca sig:

1) nie wniesiong czeéé wkiadu budowlanego

2) niesplacong czeéé kredytu wraz 2 odsetkami, je2eli zostat on Zaclagniety
przez Spékdzieinig na budowe lokaly,

3) kwote zalegiych oplat wraz z odsetkami | kesztami egzekucyjnymi oraz
kosztami zapewnienia lokalu tymczasowego,

4) obcigzenie hipoteka. ‘

Roszczenie o zwrot wikiadu staje sie wymagaine z chwilg opréznienia lokalu.

10.Zapisy § 14 stosuje sie odpowiednio w stosunku do oséb, ktre uzyskali
wiasnoéciowe prawo do lokalu, a inwestycja nie zostata zakoriczona.,

11.Wysoko$¢ whiadu mieszkaniowego i budowlanego oraz zaliczki na fe
wilady, réwniez rat spiaty pozostalej czeéci wkiadu mieszkaniowego lub
budowlanego o kidrym mowa w § 13 ust, 2 pkt. 2§ § 14 ust. 5 i terminy
dokonywania wplat zaliczek na te wkiady lub Uzupeinienie wiladéw
wynikajace z ostatecznego rozliczenia okresla Zarzad stosownle do zasad
roziiczenia kosztéw budowy ustalonych przez Rade Nadzorcza | umoéw
zawartych z czionkami o budowe lokalu | budynku. Nie wptacenie wkiady
misszkaniowego lub wiiadu budowlanego albo zaliczki w Zadanym przez
Zarzad terminie moze spowodowad wykiuczenie ze Spoidzielni.

DZIAL V SPOLDZIELCZE PRAWO DO LOKALU

‘Rozdziat 1 Lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§15

1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego powstaje z chwilg
Zzawarcia migdzy czionkiem a Spékdzielnia umowy o ustanowienie
spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokaly mieszkainego. Umowa winna
byé zawarta w formie piserinej.

2. Przez umowe o ustanowisnie spoidzielczego lokatorskiege prawa dn lokalu
mieszkalnego, spéidzieinia zobowigzuje sig oddat lokal mieszkalny do
uZywania na czas nieoznaczony, a czionek Spétdzieini zobowigzuje sig
wniesé wkiad mieszkaniowy oraz uiszezaé optaty okredlone w ustawie i
statucie Spéldzielni. Ponadte umowa powinna zawieraé wskazanie oséb
uprawnionych do korzystania z przyznanego czionkowi lokalu.

3. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowiacym wiasnosé lub wspéiwlasnogé Spéidzieini.
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4. Spoéidzielcze iokatorskie prawe do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekudji.

5. Spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do
jednej osoby albo matzonkéw.

8. Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy ¢ ochronie wiasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzytkowanie przez czionka catego
lub czeéci lokalu mieszkalnego, nie wymaga zgody spdidzielni, chyba,
2e byloby to 2wigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu bad: jego
czgscl. Jazell wynajecie lub oddanie w bezplatne tzytkowanie miatoby wplyw
na wysoko$é oplat na rzecz spoldzieini, czionek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia spéldzielni o te] czynnodei.

8. Umowy zawarlte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego

lub jege czedcl wygasajs najpdiniej z chwila wygasnigcla spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lgkalu.

9. Jezeli spokizielnia na macy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowla dia
sieble odrgbng wiasno$é lokalu mieszkalnego, przeniesienle wiasnoéci lokalu
mieszkalnego moZe nastapié wylacznie na rzecz czionka, kiGremu
przysiuguje spdidzielcze prawo do lokalu,

§18

1. Spéidzielcze lokatorskle prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg
ustania czlonkostwa oraz w innych wypadkach okresionych w u.s.m. lub
statucie. W przypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, malzonkowi, dzieciom | innym osobom bliskim, ktére zostaly
wskazane do zamieszkania w tym lokalu, przysiuguja roszczenia o przvigcie
do Spoldzieini i zawarcie umowy o budowe lokali.

2. Dla zachowania roszczef, ¢ ktérych mowa w ust.1, konieczne jest ziozenie w
terminie Jednego roku deklaracji czionkowskie] wraz z pisemnym
zapewnieniem o gotowosSci do zawarcia umowy o ustanowienie spildzielczego
lokatorskisgo prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku 2zgloszenla sig Kilku uprawnionych rozstrzyga sad. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéidzielnie terminu
wystapienia do Sgdu, wyboru dokonuje Spokizielnia.

§17
Po ustaniu matzenistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu maizenistwa, byl
matZonkowie zawiadamiaja Spoldzielnie, ktdremu z nich przypadio spéidzielcze
lokatorskie prawo do Iokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spéidzielni o
tym, komu przypadio spéidzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego,
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malZonkowle, ktérych matzenstwo zostafo rozwigzane przez rozwéd  lub
UniewaZnione, odpowiadajg solidarnie za oplaty za u¥ywanie lokaly,

Pizypadio spéldzielcze lokatorskie prawo do lekaiy mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidamie za oplaly za ufywanie lokalu. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spéidzielnie terminu wystgplenia do sadu,
wyboru dokonuje Spéidzieinia,
4. W przypadku Wygasniecia roszozefi lub braky uprawnionych oséb biiskich,
L Spéidzielnia wyptaca osochie Uprawnione] wartosé rynkows tego lokalu
ustalong zgodnie z przepisami ustawy. ]
5. Osobami bliskimj 84 wsiegpni, zstepni, rodzeristwo, dzleci rodzerstwa,
maizonek, osoby pPrzysposablajace, osoby przysposobione, osoba
pozostajgca we wspsinym poyciu.

§18

1. W przypadku zaleglogei czlonka z zaplatg optat za uzywanie lokalu za okres
€0 najmnilej szesciu miesigcy {ub razacego fub Mporezywego wykraczania
§ osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
| domowemu fub niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
: innych lokali tub z nieruchomosci wspéinej uciaziiwym, Spéidzielnia moze
2adaé orzeczenia przez sad o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu. Postepowanie i skutki orzeczenia sadu okresla ustawa,
2. Osobie, ktérej przystugiwalo spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu, a ktérej
| prawo wygasic z powodu nieuiszczania optat Zwigzanych z eksploatacjg |

iy A
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mieszkalnego, jezeli splaci Spéidzielni cale zadiuzenie wynikajgce 2
nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

X Roszczenie_wskaz‘ana w§ 19 ust. 2 Statuty przystuguje tylko wiedy, jezeli

1Zecz innej osoby jest opré2nienie lokalu przez osobe, kibrej spéldzieloze
lokatorskie prawo do lokaiu mieszkalnego wygasto,

Rozdziat 2 Spétdzieicze wiasnodciowe prawo do lokaly

§20

. Spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu j_est prawem 2zbywalnym,

przechodzi na spadkobiercow i podiega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym,

Zbycie spildzielczego wiasno$ciowego prawa do lokaly obeimuje tak2e wkiad
budowlany. Dopéki to prawo nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest
hiewazne,

. Umowa zbycia spoldzieiczago wiasnogciowago prawa do lokaly fub utamkowej

czesci tego prawa powinna by¢ zawarta w formie akty notarialnego.

.Przadmiqtem zbycia moZze byt ulamkowa czesé  spbldzielczego

wiasnotciowego prawa do iokaiu. Pozostalym wspoluprawnionym z tytulu
spidzielczego wiasnodciowego prawa do lokaly przysiugule prawo

. Umowa zbycla uamkowej czeéc spéidzielczego wiasnoéciowego prawa do

lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez 2awladomienia uprawnionych o zbyciu
lub z podaniem im do wisdomosgci istotnych postanowier; umowy, niezgodnie 2
rzeczywistodciq jest niewazna,

. Nabywea, spadkobierca, zapisobiorea | licytant, ktérzy nabyli spoldzielcze

wiasnodciowe prawo do fokalu, uzyskujy czlonkostwo na zasadach
okradlonych w Statucie. Osoby te sa zobowlgzane niezwiocznie powiadomid
Spéidzielnie o nabyeciu spdidzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu.

§ 21

W przypadku:

1) diugotrwalych zalegiosci w oplatach o kiérych mowa w § 38 ust. 1 2,
2) jezeli pomimo pisemnego upomnienia nadal, osoba korzystajaca
lokalu uzywa lokai niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje
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swoje obowigzki, dopuszczajac do powsiania szkéd lub niszczy
fzadzenia przeznaczone do wspéinego  korzystania przez
mieszkarcow albo wykracza w 8poséb razacy lub uporczywy przeciwko
i|:ni>:;;zqt:!I«mv*i domowemu, czynigc uciazliwym korzystanie z innych
okali,
Spéldzielnia moze w trybie procesu 2gdaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawle przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnege o egzekucji 2z
nisruchomosci.
Osobie, kiérej lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo de lokalu
zamiennego,

§22

Spotdzielnia ma obowiazek prowadzié rejestr lokali, dla ktérych zatozone Zostaly
oddzielne ksiegi wieczyste.

§23

1. Jezell spéidzielcre wilasnoSciowe prawo do lokaly pizeszio na kilku
spadkobiercéw, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku, wyznaczyé sposréd siebie pelnomocnika w cely dokonywania
czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wigeznie >
Zawarciem umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu fego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spoidzielni, Sad
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierct jednego z matzonkéw, kidrym spéidzielcze wiasnodciowe
prawo do lokalu przyslugiwato wspdinie, stosuje sie odpowiednio
_postanowienie ust.1.

§ 24

Do egzekucji ze spoldzieiczego wiasnosciowego prawa do lokaly stosuje
odpowlednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci,

§ 25

1. Wynajmowanle lub oddawanie w bezplatne uzytkowanie przez czionka,
kibremu przystuguje spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokaiu albo osche
niebedgeg  czionkiem Spdidzielni, kibremu przystuguje spoidzielcze
wiasnodciowe prawo do lokalu, calego lub czescl lokalu mieszkainego, nie
wymaga zgody Spéhdzielni, chyba, 2e byloby to zwigzane ze Zmiang sposobu
korzystania z lokalu badZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezplatne uzytkowanie mialoby wplyw na wysokogé oplat na rzecz Spoidzielni,
czionek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej
czZynnosci.
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rzystuguje spéldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokafu, w sprawie
korzystania z lokaiy mieszkainego lub jego czesci wygasajg najpéiniej z
chwilg wygasnigela spétdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokaly,

§26

Przepisy dotyczace spéidzisiczego wiasno$ciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio do misjsca postojowego w wislostanowiskowym garaiu.

premii gwarancyjnych oraz refundacjl bankom wyplaconych premii gwarancyjnych
( Dz. U. Z 1996r. nr 5 poz.32 z péHiniejszymi zmianami), przy przeksztalcaniy
prawa do lokalu uzupeiniaja wiiad budowlany na warunkach okreslonych w tej
ustawle.

Rozdzlat 3 Prawo odrghnej wiasnoci lokali
§28

1. Z czionkiem Spéidzieln ubiegajacym sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci w
ramach nowego zadania inwestycyjinego, Spékizielnia zawiera umowe o
budowe lokalu, Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokaly, a ponadto powinna
zawieraé:

1) wskazanie tytuiu prawnego do gruntéw, na ktérych Spoizielnia bedzie
realizowata zadanie inwestycyjne,

2) zobowigzanie czionka Spéidzielni do pokrywania kosztébw zadania
inwestycyinego w czgscl przypadajacej na Jego iokal przez wniesienie
wkiadu budowlanego,

3)okreslenie  zakresu fzeczowego  robét realizowanego  zadania
inwestycyjnego, kiére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosziw budowy lokaly, n

4) okresienie zasad ustalania wysokodci kosziow budowy lokaly,

5) okraélenie rodzaju, polozenia | powlerzchri lokalu oraz pomieszezert do
niego przynaleznych,

8) okreslenie terminu ustanowienia ng fzecz czionka odrebnej wiasnosci
lokalu.

2. Czonek spéidzielni wnosi wiiad budow!an;lr W wysokodci odpowiadajgce

cafosci kosztéw budowy przypadajgcych na jego Iokal. Jezeli czest wkiadu
budowlanego zostala sfinansowana z kredytu zaciagnigtego  przez
Spokizielnie na sfinansowanie budowy danego Ilokaly, czionek jest
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obowigzany do splaty tego kredytu wraz 2 odsetkami w czesci przypadajgce]
na jego lokal,

. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje najpdzniej w terminie 6 miesigcy od
dnia oddania budynku do uzytkowania.

. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica
migdzy wysokoécig wstepnie ustalonego wkiady budowlanego a kosztami
budowy lokalu, uprawnioz?y atho zobowlazany z tego tytlu jest czionek Iub

. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust.1 [ 2, powstaje roszezenie o
ustanowlgnie odrebnej wiasnosci lokalu, zwans ~ekspektatywa odrebnej

. Nabycie ekspektatywy odrgbnej wiasnosc lokalu albo jego czesoi staje sig
skuteczne 2z chwilg przyjecia w poczet czionkéw nabywey Jub spadkobiercy z
tym, 2 w razie kolejnego zbycla ekspek_tatyWy przed  przyjeciem

. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna byé zawarta
w formie akty notarialnego,

§20

- Umowa o budowe iokalu ulega rozwigzaniu w wyniku Jej wypowiedzenia przez
czionka spéidzielni jub Spoéldzielnie.

. Spéldzieinia moze wypowiedzie¢ umowg o budowe lokalu, gdy czionek
Spéidzielni lub Jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronle, nie
dotrzymat warunkéw UMowy, o kiérej mowa w § 28 ust. 1 , bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosc lokali
wzniesionych w ramach wspéinie realizowanego zadania inwestycyjnego
byty niemozgiiwa lub powaznie utrudniona.

- Wypowledzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartaly
kalendarzowego, chyba, 26 strony postanowig w umowie inacze.

§ 30
. Spéidzieinia ustanawia na rzecz czionka odrgbng wiasnosé lokalu najpdzniej

W ferminie 3 miesigcy po jego wybudowaniu, 3 Jezeli na podstawie odrgbnych
przepistw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie ~ najpoiniej w teqnin?e
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. Ustanowienie odrgbnej wdasnodei lokalu moze nastqpit na rzecz matzonkow

albo oséb wskazanych przez czionka Spéldzielni, ki6re wspolnie z nim
ubiegaig sie o ustanowienle takiego prawa.

§31

. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokali moze byé zawarta przez

Spokdzielnie ’rqczpie ze wszystkimi czionkami, ktérzy _ubiegajg sig o

- Nieruchomo$é, z Idi6rej wyodrgbnia sie wiasnogé lokali, moze byé

zabudowana réwniez wiece] niz jednym budynkiem, stosownie do
postanowleri umowy, o ktérej mowa w ust.1.

§32

. Wiascicie| lokalu nisbedacy czionkiem Spéldzielni moze zaskar2yé do Sadu

uchwale Walnego Zgromadzenia w takim zakresle, w jakim dotyczy jego
prawa odrgbne] wlasnosci, - ' '

. Wiekszoéé wiaécicieli lokali w budynku Jub budynkach potozonych w ohrebie

danej nieruchomosci, obliczana wedhug wielkosci udzialéw w nieruchomosci
wspline}, moze podjgé uchwale, 2e w zakresio ich praw i abowigzkéw oraz
Zarzadu nieruchomoscis wspding beda mialy zastosowanle przepisy ustawy ¢
wiasnosci lokali. Do podjecia uchwaly stosuje sig odpowiednio przepisy art, 30
ust.1a, art.31 i 32 ustawy o wiasnosai lokall,

. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 2, nie narusza ptzystugujacych czionkom

Spékizieini, spédzielczych praw do lokali,
§ 32a

. W zakresie nieuregulowanym w ustawie I Statucle do prawa odrebnej

wiasnodci lokalu stosuje sig odpowiednio przepisy ustawy o wilasnogci lokali, z
zastizezeniem § 32 ust. 2 | ust. 3 Statutu,

. Zarzgd nieruchomoséciami wspdlnymi stanowiacymi wspowtasnoges Spoéidzielni

Jest wykonywany przez Spéidzieinie jak zarzad powierzony, o kiérym mowa w
art. 18 ust. 1 ustawy o wiasnosc! lokafi. Przeplséw ustawy o wiasnogcl lokall o
zarzadzie nieruchomoscig wspling nie stosuje sie, z wyjatkiem art. 22
(czynnoscl zwyklego zarzadu | czynnoéci przekraczajace zakres 2wykiego
zarzadu) oraz art, 29 ust. 1 i 1a (prowadzenie ewidencji pozaksiegowej
kosziéw zarzadu nieruchomoscia wspbing oraz zaliczek uiszezanych na
pokrycie tych kosztéw, a takse rozliczeti z innych tytuibw na rzecy
nieruchomogci wspbinej), ktére stosuje sie odpowiednio,

- Przepiséw ustawy o wlasnosci fokalj o wspolnocie mieszkaniowej i zebraniu

wiasciciell nie stosuje Sig, Z zastrzezeniem § 32 ust. 2 Statutu, Do podjgeia
uchwaly, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 {uchwata wyrazajgca zgode na
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podiecie czynnose przekraczajgcej zakres zwykiego zarzadu | uchwala
wyraZajaca zgode na polaczenie lub podziat lokali) ustawy o wiasnosci lokali,
stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy,

4. Uchwale, o kitrej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wiasnosci lokali (uchwata w
sprawie 2wigkszenia obcigenia wilasciclell fokali uzytkowych z fytulu
utrzymania nieruchomosci wspéinej), podejmuje Rada Nadzorcza Spaoldzielni
na wniosek wiekszogci wiasciciell lokali w budynku lub budynkach potoZzonych
w obrebie danej nieruchomoscl obliczanej wediug wielkodel udzialéw w
nieruchomosei wspéinej.,

5. Z 2gdaniem, o kidrym mowa w art. 18 ust 1 ustawy o wiasnoéci lokali
(2gdanie sprzedazy lokalu w drodze licytacji wskutek diugotrwalego zalegania
wiadciciela lokaty z Zaplata nale2nych od niego opiat lub wykraczania przez
nlego w sposéb razacy iub uporczywy przeciwko obowiazujgcemu porzadkowi
domowemu lub czynienia poprzez swoje niewladciwe zachowanie korzystania
z innych lokali lub z nieruchomosci wspbine] uciazliwym), wysiepuje Zarzad
Spoldzieini na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomosei.

§33

1. Jezell w okre$lonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomeéci  nalezace] do zasobow mieszkaniowych Spéidzielni zostaia
wyodrgbniona wiasno$é wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasnosci ostatniego
lokalu stosuje sie przepisy ustawy o wiasnoécl lokali. Spoldzieinia w terminie
cztemastu dni od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatnlego lokalu w okreslonym
budynku lub budynkach polozonych w obreble danej nieruchomogci zawiadamia o
tym na pismie wiagcicieli lokali w tef nieruchomosci.

2. W terminie trzech miesigcy od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokaly
wiekszosé wdasdcicieli lokali w budynku lub w budynkach pofozonych w obrebie dane
nieruchomoéci, obliczana wediug wielkoscl udzialéw w nieruchomogci wspéine],
moze podjgé uchwale, ze w zakresie ich praw | obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspéing stosuje si¢ odpowiednio art. 27 ustawy o spbidzieiniach
mieszkaniowych (zarzad powlerzony Spéidzielni), Do podjgcia uchwaly stosuje sie
odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 art, 32 ustawy o wiasnosdci lokali.

§ 34

Jezell wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaplatq naleznych od niego opfat lub
wykracza w spos6b razgey lub uporczywy przeciwko abowigzujacemu porzadkowi
domowemu, albo przez swoje zachowanie Gzyhi ucigzliwym korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspélnej, Zarzad Spéldzielni na wniosek wigkszosci
wiaécicieli w budynku fub w budynkach polozonych w danej nieruchomosci maze
w tiybie sadowym 2adaé sprzedaly lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

§35
Postanowienia niniejszego dziatu stosuje sig odpowiednio do lokali i miegjsc
postojowych, do kiérych wygasto spéidzielcze wiasnosciowe prawo,

21



—— e e e

ODPIg

DZIAL VI UZYWANIE LOKALI | OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
Rozdzlat 1 Utywanie lokali

§36

Czionkowie Spoéidzielni, ktérym prrystugujg spéidzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacig |
utrzymaniem nieruchomosci w czedciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjy i utrzymaniem nieruchomoscl stanowigeych mienie Spoéidzielni
przez ulszczanie comiesigcznych oplat. Oplata ta jest pomniejszona o te
czg5¢ kosztéw, ktéra pokryta zostala pozytkami z dzislalnosci Spoldzielni.

Osoby niebedace czlonkami Spéidzielni, ktérym przyshuguja spoidzielcze
wiasnoéclowe prawa do lokali, 53 obowiazane uczestniczyt w pokrywaniu
kosztow rwigzanych z ekspioatacija | utrzymaniem nieruchomoséci w cze$clach
przypadajacych na ich Iokale, eksploataciq i utrzymaniem nleruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielnl przez uiszczanie comiesigcznych oplat na
takich samych zasadach jak czlonkowie Spoidzieini. Osoby te nie majg jednak
prawa do udziatu w pozytkach z dziatainosci Spéidzielni.

Czionkowle Spéidzieini bedacy wiascicielami lokali &g ebowiazani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacig | utrzymaniem
lokali, eksploatacjg | uirzymaniem nieruchomosci wspoinych, eksploatacig i
utrzymaniem nleruchomosci stanowigeych mienie Spoldzisini przez uiszezanie
comiesigcznych opiat. Opiata Jest pomniejszana o te czesé kosztéw, kibra
pokryta zostala pozytkami z dzialalnosci Spéidzielni.

Wiascicicle Ickali niebedacy czionkami Spékizielni sg obowigzani uczestniczyé
W pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacig i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg | utrzymaniem nieruchomoséci stanowigcych mienie Spéldzielni,
kiére s3 przeznaczone do wspéinego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreSlonym budynku lub nieruchomoscl wielobudynkowej. Obowigzki te
wykonujg przez uiszczanie comiesiecznych oplat na tych samych zasadach
Jak czionkowie Spéidzielni. Oplata jest pomniejszana o te czesé kosztéw, ktra
pokryta zostala po2ytkami z nieruchomoéci wspéine;.

Czionkowie Spéldzieini uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatainoécia
spoleczng, ofwiatows 1 kuluraing prowadzong przez Spoéidzielnig, o ile
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiaéciciele lokali oraz osoby
niebgdace czionkami Spoidzieini, ktorym przyslugujg spéidzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, mogq odplatnie korzystaé z takiej dziatalnoéci
na podstawie umow zawleranych ze Spékizielnia.

Czionkowie Spéidzielni, kiérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wiasnofci lokalu, s3 obowigzani uczestniczyé w koszlach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokali, ekeploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspéinych w czeéciach przypadajacych na ich lokale i
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utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie Spoidzielni, przez
wnoszenie oplat od chwili postawienia im lokali do dyspozycji ~ stosownym
protokétem odbioru lokalu,

7. Oplaty, o kibrych mowa wyzej, odnoszy sig do oplat za uzywanie lokali
mieszkainych, uzytkowych i miejsc postojowych w wielostanowiskowym
garazu.

§37

1. Oplaty za uzywanie lokali powinny byé wnoszone co miesiac z géry do dnia 25
— go kazdego miesigca. Termin zaplaty oplat jest zachowany, jezeli do dnia 25
kazdego miesigca $rodki finansowe z tego tytulu wplyna do kasy w siedzibie
Spéidzielni lub na wskazany rachunek Spéidzielni.

2. Qd nie wptaconych w terminie opiat Spélizieinia pobiera odsetki w wysokosci
odsetek maksymalnych, liczac od pierwszego dnia nastgepnego mieslgca po
terminie zaptaty.,

3. Czionkowle Spéldzielni sa zobowlgzani uczestniczyé w splacie kredytu |
odsetek, zaciagnietego na budowe zadania inwestycyjnego w czeéci
przypadajacej na ich lokal w wysokosc! wynikajacej z zawartej umowy z
kredytoblorcq.

4. Czionek Spéidzielni nie moze potracaé swoich nalefnosci od Spéldzielni z
oplat za uzywanie lokalu.

5. Za oplaly, o ktérych mowa w § 36 ust. 1 — 4, z czionkami Spéidzielni,
whascicielami iokali niebedgcymi czlonkami Spéidzielni, osobami nie bedgcymi
cztonkami, kiérym przystuguja spoidzielcze prawa do lokali, odpowiadajg
solidarnie osoby peinoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem
pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

6. Odpowiedzialnoéé oséb, o ktérych mowa w ust. 5, ogranicza sig do wysokosci
opiat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

7. Oplaty, o kiérych mowa w § 36, przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone w
tych postanowleniach.

8. Spoidzielnia jest obowiazana na 2adanle cztonka Spoidzielni, wiasciciela
lokalu niebgdgcego czionkiem Spéldzieini lub osoby niebegdgcej czionkiem
Spoldzielni, kibrej przystuguje spoidzielcze wiasnosciows prawo do lokalu,
przedstawi¢ kalkulacje wysokoéci oplat.

9. Czionkowie spéldzielni, osoby niebedace czionkami  Spéidzielni, ktdrym
przysluguja spoidzielcze wiasnodciowe prawa do lokali, oraz wiaéciciele
niebgdacy czionkami Spéidzieini mogq kwestionowad zasadnosé Zmiany
wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowe]. W przypadku wystapienia
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na droge sadowq ponoszg oni oplaty w Zmienione| wysokosci, jednaice tylko
W zakresie, w jakim zmiana dotyczy opfat niezaleznych od Spékizieini;
natomiast oplaty zaleZne od Spéhizielni ~ w dotychczasowej wysokoéci:
Cigzar udowodnienia zasadnoéci wysokosci opiat spoczywa na Spéidzielni.

10. O zmianie wysokoséci oplat Spéidzielia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o
ktérych mowa w § 36 ust. 1 - 4, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu
do wnoszenia opiaf, ale nie poZniej niz ostatniego dnia miesigca
popizedzajacego ten termin, Zmiana wysokogci oplat wymaga uzasadnienia
na pismie,

§38

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdinej siuzg pokrywaniu
wydatkéw zwigzanych 2z jg eksploatacia | utrzymaniem, a w czesci
przekraczajace] te wydatki przypadalg wiascicielom lokali proporcjonainie do
ich udziatu w nieruchomosci wspoinej,

2. Pozytki | inne przychody z wiasnej dziafainodci gospodarcze] Spéidzielnia
moze przeznaczyé w szczegdinodel na pokrycle wydatkéw 2zwigzanych z
eksploatacig | utrzymaniem nleruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkdw
oraz na prowadzenie dziatalnoéci spolecznej, oéwiatowej | kufturainej.

§ 39

1. Réznica miedzy kosztami eksploatacii i utrzymania nieruchomosci,
zarzadzane} przez Spoldzieinie zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji | utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

2. Wysokoé¢ oplat eksploatacyjnych i utrzymania nieruchomosci jest ustalana na
podstawie planu kosztéw gospodarki  zasobami mieszkaniowymi,
przewidzianymi do poniesienia w danym roku w skali wyodrebnionej
nieruchomoéci jednobudynkowej lub wielobudynkowe).

3. Szczegblowe zasady kalkulacji kosztéw utrzymania lokali okresla plan
kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi uchwalany przez Rade
Nadzorczg.

4. Rodzaje kosztéw zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci [ lokali okredla
Regulamin gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opfat za lokale
uchwalany przez Rade Nadzorcza,

3. Koszty eksploatac)i i ufrzymania nieruchomosei wspéinych, ustala sie
proporcjonalnie do udzialu wiadciciela lokalu wyodrebnionego w
nieruchomosci wspéinej,

6. Zarzad Spokizielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomoéci:

1)} ewidencje przychodéw i kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci,
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2) ewidencie wplywéw | wydatkéw funduszu remontowego; ewidencja
wplywdw | wydatkéw funduszu remontowego na poszczegéine
nieruchomoséci powinna uwzgledniaé wszystkie wplywy | wydatld
funduszu remontowege tych nieruchomosci, '

§ 40

Spéidzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obciazajq koszly gospodarid zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
$wiadczenia na ten fundusz dotyczy czionkéw Spéidzielni, wiascicieli
niebedacych czionkami Spokdzieini oraz oséb niebedacych czlonkami spéidzielni,
ktérym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali,

§ 41

1. Jezeli Spéidzielnia zacigga kredyt, kiéry musi byé zabezpieczony hipoteka
ustanowiong na nleruchomosci, kidre] Spokdzieinia jest wiascicielem, a osoby
niebedace cztonkami Spéidzielni lub czionkowie spoidzielni uprawnieni z tytulu
spéidzielezych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosc! lub zawarto 2
tymi czlonkami umowy o budowe lokali na te] nienschomoédci, to zawarcie
umowy kredylu wymaga réwniez pisemnej zgody wigkszodci tych czlonkéw
Spéidzielni oraz oséb niebedacych czionkami: warunek ten stosuje sle do
Zmiany umowy kredyty polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia sphaty
zaciagnigtego kredytu przez ustanowienie hipoteki, Srodki finansowe
pochodzace z tego kredytu przeznacza sig wylacznie na potrzeby tej
nieruchomoéci.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku, gdy Spokdzielnia zaciaga
kredyt, ktéry ma byé zabezpleczony hipotekq ustanowiong na uzytkowaniu
lub  czesci wamkowe] nieruchomosci stanowigcej udziat
Spéidzieini we wspdiwlasnosci tej nieruchomosci, a osoby niebedace
czionkami Spodldzielni lub czlonkowie Spokdzielni sg uprawnieni z tytul
spéidzielezych praw do lokali w budynku na uytkowanym gruncie lub w
budynku stanowigcym wspéwissnodé Spoidzielni lub zawarto z tymi
czionkami umowy © budowe lokali na tym gruncle alo nieruchomosci
stanowigcej wspolwlasnosé Spoldzielni,

DZIAL Vil ZAWIANA LOKALI

§ 42
1. Spoidzielnia w granicach swoich mozliwosci realizuje wnioski o0 zamiane lokali

mieszkalnych. Spéidzieinla prowadz| ewidencie wnioskéw i udostepnia jg
osobom zainteresowanym.
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2. Zamiany lokajj mieszkalnych dokonuje Zarzad Spétdzielni na wniosek
zainteresowanego czionka.

3. Czlonkowie Spéidzielni mogy dokonywad Zamiany lokalj migdzy sobga, jak

niez z najemecam; uzytkujacymj mieszkanie w budynku nie stanowigeym

wlasnosci Spétdzietni. Zamiana lokal; Mieszkainyeh w kazdym Przypadiu
wymaga zgody dysponentéw tych iokali.

4. Przy zamianie lokali jest brane pod uwage dodatkowe WwyposaZenie |lokafi
(niezaliczone do kosztéw inwestyaijt nakiady, poczynione ze Srodkow czionidw
Spéldzieini jup Innych uzytkownikéw), Dodatkowe Wyposazenie lokali winno
miet charakier trwaly | podnosie ich wartogé uzytkows,

5. Nakiady, o ktbrych mowa w ust. 4, nie wplywajg na wysokosé wkindaw
mieszkaniowych lyb budowlanych, g

6. Dodatkowe WyposaZenie lokali, Jesli nie jest wykonywane za posrednictwem
Spoldzieln;, wymaga zgody Spékizieln;, gdy polgczone jest ze zmianami w
ukladzie funkcjonalno—utyﬂcnwym lokaly,

7. Rozliczenia » tytufu dodatkowego wyposazenia | wykoriczenia lokaly,
dokonywane 54 za posrednictwem Spéidzielni jub bezpoérednio migdzy
czlonkiem Zwainiajgcym | ofrzymujacym lokal,

10.wW Przypadku, gdy rozliczenie tytuty dodatkowego Wyposazenia jest
dokonywane przez Spéldziefnie. Spéldzielnia Powoluje komisje do jego

2. Zarzad Spbldzielni Prowadzi rejestr lokali i miejsc postojowych 2
brzeznaczeniem na wynajem,




stanowigcym wlasnosé Spotdzieini,

4. Szezegblowe zasady dobory najemcdw, zawierania umdw oraz wnoszenia
kaucji i jej rozliczenia okresia regulamin wynajmu lokali uchwalany przez
Rade Nadzorcza,

DZIAL IX USTANIE CZLONKOWSTWA
§ 44
1. Czionkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia czlonka, ktéremu przysluguje odrebna wiasnoéé lokalu

2} SKRESLONY

3) SKRESLONY ‘

4) 8mierci czlonka, a w odniesieniy do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
5) SKRESLONY

8) wykreslenia spoidzieini > Krajowego Rejestru Sgdowego.

§45

Czionek Spéldzielni, ki6remy przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu, moze 2
niej wystapit za wypowiedzeniem ziozonym w formie pisemnej. Okres
- wWypowiedzenia wynosi 1 miesige i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nasigpujacego po dniu zglszenia wystaplenia. Za zgodg Zarzadu
Spéidzielni okres ten moze Zostaé skrocony, Za date wystapienia czlonka ze
Spoidzielni uwaza sie nastepny dzieft po uplywie czasu wypowiedzenia | z i3 datg
czionek jest skrelany z rejestry czionkéw.

§46
SKRESLONY
§47
SKRESLONY
§48
SKRESLONY
DZIAL X ORGANY SPOLDZIELNI
Rozdzial 1 Czes¢ ogéina
§ 48

1. Organami Spokdzielni sa;
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1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

7) Zarzgd

- Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzadu dokonywane sq w glosowaniu tajnym
sposréd nleograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie czionka organu
nastepuje réwniez w glosowaniu tajnym.

. Walne Zgromadzenie i lego czeéci sa wazne niszaleznie od liczby obecnych
na nich czlonkdw z zastrzezeniem ust. 5,

Uchwaly podejmowane sa Zwykla wigkszoétig glosow. Wiekszogé
kwalifikowana wymagana jost:

1} % glostw - dia podjecia uchwaty o zmianie statuty Spoidzislni,
2) % glostw —dla pedjecia uchwaly w sprawie odwolania czionka Rady
Nadz

3) % gloséw -~ dla podjecia uchwaly w sprawie polaczenia Spotdzielni,
4) % gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji Spotdzielni,

. W sprawach likwidacji Spéidzieini, przeznaczenia majatku pozostatego po
Zaspokojeniu zobowigzai likwidowane] Spéidzielni, zbycia nieruchomoscl,
zbycia zakfadu iub innej wyodrgbnioqej jednostki organlgacyjnej, do podjecia

uczestniczyta hm:nie co najmniej potowa ogéinej liczby uprawnionych do
glosowania,

. Przy obliczaniu wymagane] wigkszoéci gloséw oblicza sie glosy oddane za i
przeciw uchwale.

. Tryb zwolywania posiedzes organéw Spéidzielni oraz sposéb i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresiaja regulaminy tych organdw.

§50

. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nje mogg zajmowaé sie interesami
konkurencyinymi  wobec Spoétdzielni, a szczegoinosel uczestniczyé jako
wspbinicy lub czlonkowie wiadz w podmiotach gospodarezych prowadzacych
dzialainosé konkurencying wobec Spéidziaini. Naruszenie powyzszego
zakazu stanowi podstawe odwolania czlonka wymienionych organéw oraz
powoduje inne skutki przewidziane w odrebnych przepisach.

. Czionkowie Rady Nadzorczej nie moga $wiadczy¢ odplatnych ustug na rzecz
Spéidzielni w wyniku prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, a takie
uczestniczy¢ we wiadzach podmiotéw prawa handlowego $wiadczgcego
ustugi na rzecz Spoéidzielni,
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3. W wypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej lub czionka Zarzadu
zakazu okredlonego w ust. 1 | 2, Rada Nadzorcza moze podjaé uchwale o
zawleszeniu czionka Rady w peinieniu czynnoséci.

4. W skiad Rady Nadzorczej nie mogq wchodzié osoby bedace pracownlkami
Spéidzielni. Z chwila nawiazania stosunky pracy przez czionka Rady
Nadzorczej ustaje jego czionkostwo w Radzie.

5. W skiad Rady Nadzorczej nie moga byé wyblerani czionkowie, kidrzy zalegaja
W zobowiazaniach finansowych wobec Spoéldzieini.

6. W skiad Rady Nadzorcze] Spéldzielni nie mogg wchodzié czionkowle
pozostajacy w sporze sadowym ze Spotdzielnig. -

7. W razie koniecznoéci Rada Nadzorcza moze wyznaczyt jednego lub kitkku ze
swoich czlonkéw do czasowego peinienia funkeji czlonka Zarzadu. W tej
sytuacjl zawlesza sig na ten okres czionkostwo w Radzie,

Rozdziat 2 Walne Zgromadzenie
§ 51

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéidzielni. Walne
Zgromadzenle dziala na podstawle u.s.m.,, ustawy, | statutu Spotdzielni.

2. Czionek Spéidzielni bedacy osoba fizyczng moze braé udziat w Walnym
Zgromadzeniu osobiécie lub przez peinomocnika. Czionek Spoldzielni bedgcy
osobg prawng bierze udzial w Walnym Zgromadzeniu przez petnomocnika.
Peinomocnik nie moze zastepowad wigcej ni2 jednego czionka. Pelriomocnik
osoby prawnej moze byé wyblerany na czlonka Rady Nadzorczej,

3. Kazdy czionek Spéidzielni posiada jeden glos, bez wzgledu na iloé
posiadanych udziatéw.

4. Czionek moze braé udziat w glosowaniu tylkko na jednej czesci Walnego
Zgromadzenia.

5. Czonkowie nie majgcy zdolnoéci do czynnodci prawnych fub czionkowie 2z
ograniczony zdolnoécly do czynnodei prawnych biorg udziat w okreslonej
czgéci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionegs w tym celu

peinomocnika. Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany w skiad Rady
Nadzorcze).

6. Lista pemomocnictw podiega odczytaniu po rozpoczeciu Wainego
Zgromadzenia.

§ 52
1. Walne Zgromadzenie jest podzielone na czgéci.
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2, Rada Nadzorcza ustala zasady podzialu czionkow uprawnionych do udziatu w
poszceegbinych czesciach Walnego Zgromadzenia z zachowaniem zasady,
Ze nie moZna 2aliczyé czionkéw uprawionych do lokali znajdujacych sie w
obrebie jedne] nieruchomosci do réznych czesei Walnego Zgromadzeriia.
Czlonkowie nie posiadajacy prawa do lokalu moga byé wydzieleni w odrebng
cz¢8¢ Walnego Zgromadzenia.

§ 53

- Do wylgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalenie kierunkéw rozwoju dzialalnosgci gospodarczej oraz spokecznej i
kuituralngj, ’ '

2) rozpatrywanie sprawozdati Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdai
recznych i sprawozdar finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do
whioskéw czionkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
Sprawach | udzielanie absolutorium czionkom Zarzadu, '

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych 2z przedstawionego protokdiu
polustracyjnego z dzialainosei Spéidzielni oraz podejmowanie uchwat w
tym zakresie,.

4} podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu nadwyzki bifansowej
dochodu ogbinego jub sposobu pokrycia strat.

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakiadu lub
innej wyadrgbnionej jednastki organizacyjne;j.

6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzah, jaka Spéidzielnia moze
zaciagngé, _

7) podejmowanie uchwal w sprawle polgczenia sig Spoldzieini, podziaku
Spaldzieint oraz likwidacji Spéidzielni

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzsplldzielczym odwolan od uchwai
Rady Nadzorcze,

9) uchwalanie zmian do statuty,

10)podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spéidzielni do zwigzku
rewizyjnego - lub wystgpienia z niego oraz upowaznienia Zarzadu do
podejmowania dziatar w tym zakresie,

11)podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych | wystepowania z nich,

12)uchwalanie regutaminu Rady Nadzorezej,

13)Wybbr | odwotywanie czionkéw Rady Nadzorczej.

§ 54

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie Przynajmniej raz w roku w ciagu 6
miesigcy po uplywie roku obrachunkowego.

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na Zgdanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1110 czionkéw.

Zadanie zwofania Walnego Zgromadzenia powinno byé ziozone pisemnie z
podaniem celu jego zwolania.
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W przypadku wskazanym w ust. 2, Walne Zgromadzenie zwoluje sig w takim
terminie aby pierwsza jago czesé mogia sl odbyé w ciagu 4 tygodnt od dnia
wiiiesienia tadania.

W przypadku gdy, Zarzad nle zwola Walnego Zgromadzenia, zwolije go Rada
Nadzorcza, lub Krajowa Rada Spéidzielcza. Wnioskujacy o zwolanie Walnego
Zgromadzenia powinni wystapi¢ do Rady Nadzorczej,

§ 55

- O czasie, miejscu | porzadku obrad kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia
Spéldzielnia zawiadamia czlonkéw na pismie co najmnie} na 21 dni przed
terminem jego pierwszej czesel.

. Zawiadomienie winno zawieraé miejsce, czas, porzadek ohrad oraz informacje
0 miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan | uchwal, kibre bedg
przedmiotem obrad, oraz informacje o prawle czionka do zapozhania sie z
tymi dokumentami. W przypadku, gdy porzadek obejmuje wybdr czionkéw
Rady Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawierat takze Informagje o
mozliwosci zglaszania kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorczej w terminie
15 dni przed dniem posiedzenla plerwsze] czesci Walnego Zgromadzenia.
Zgloszenia dokonuje sie do Zarzadu Spoldzielni.

. Projekty uchwat i zadania zamieszezenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego zgromadzenia majg prawo zglaszat: Zarzgd, Rada Nadzorcza
i czlonkowie, Projekly uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny
byé wykiadane na oo najmniej] 14 dni przed terminem pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia.

- Projekty uchwat i gdania zamieszczenia spraw w porzadku obrad, takze
wnioski do rozpatrzenia przez Waine Zgromadzenie  Czionkowie mogg
zglaszaé na 15 dni przed ustalonym terminem [ czeéci Walnego
Zgromadzenia,

. Zgtaszane przez czionkéw projekly uchwal musza byé poparte przez co
najmnie} 10 czionkéw.

. Czlonek Spotdzielni ma prawo zglaszania poprawek do projekiéw uchwal nis
poZniej niz na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

- Zarzad jest obowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym |
przediozenia pod glosowanie na kazde] czeSci Walnego Zgromadzenia
projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez czionkow Spéidzielni.

- Uzupelniony porzqdek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w
siedzibie Spéldzielni oraz na klatkach schodowych budynkow.
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9. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad, a tak¥e zmienié kolejnoéé rozpatrywania tych
spraw.
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10.Kazdy projekt uchwaly poddsje sie glosowaniu na kazdej czgéci Walnego
Zgromadzenia. Warunek ten uznaje sie za spelniony réwniez w sytuacji, gdy
na zsbranie danej czedci Walnego Zgromadzenia nie przyszedi 2aden z
uprawnionych czfonkéw lub gdy czlonkowie obecni na danej czedci nie wziel
udziatu w glosowaniu.

11.Uchwale uwa2s sig za podjeta, je2eli byla poddana pod glosowanie
wszystkich czeéci Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziala sig
wymagana wigkszo$¢ ogdinej liczby czlonkéw uczestniczgeych w Walnym
Zgromadzeniu.

§ 56

1. Obrady poszczegblnych czefici Walnego Zgromadzenia otwiera
przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony czionek Rady.

2. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wyblerane jest odrebne prezydium
w skiadzle: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego | sekretarz. Wyboru
prezydium dokonuje sig w glosowaniu jawnym zwykia wiekszoscia glosow.

3. Na kazdej czeécl Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane LY
zwykia wigkszodclg gloséw spoérod obecnych ezionkéw nastepujace komisie:
1) Komisje mandatowo — skrutacyjna w skiadzie 3 osob. Do zadar te) komisji

nalezy:

a. sprawdzanie [isty obecnoéci pod wzgledem kompletnosci oraz
waznosci mandatéw peinomocnikéw czlonkéw spékizielni — osob
prawnych oraz przedstawiciell oséb z ograniczong lub pozbawiong
zdolno$ci do czynnofci prawnych, -

b. sprawozdanie prawidlowo$ci zwolania danej czesci Walnego
Zgromadzenia | zdolnosci do podejmowania uchwat, '

¢. dokonywanie na zarzadzenie przewodniczgcego danej czeéci Walnego
Zgromadzenia, obliczeft wynikéw  glosowania | podanie ich
przewodniczacemu, wykonywanie innych czynno$cl zwigzanych z
obslugg glosowania tajnego lub jawnego.

2) Komisje wnioskowa w skladzle 3 ostb. Do zadan tej komisji nalezy
uporzadkowanie wnioskow 2gloszonych w frakeie obrad z podziatem na:

a. wnioski proponowane do przyjgcia; w takim przypadku komisja
proponuje organ Spéidzieini odpowiedzialny za realizacje wniosku,

b. wnioskl proponowane do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaly
w tym przedmiocie,

3} Inne komisje w miare potrzeby.

4. Dopuszcza sig, jezeli dana czedé Walnego Zgromadzenia tak postanowi —
powierzenie prezydium wykonywania zadar komisji.

5. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

6. Komisle sporzadzajg protokél ze swoich czynnosci, ktéry podpisuja
cztonkowie komisji.
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7. Przewodniczacy komisji skladajg danej czgéci Walnego Zgromadzenia
sprawozdanie z czynno$ci komisji oraz przekazuja protokély sekretarzowi
Prezydium.

§ 57

1. Po przedslawieniu kadej ze spraw objeltych porzadkiem obrad
przewodniczacy danej czedci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje,
udzielajgc glosu wg kolejnoSci 2zgloszen. Czlonkowi Rady Nadzorczej,
Zarzgdowi | przedstawicielowi Krajowej Rady Spoidzielczej, przewodniczacy
zebrania moze udzielié glosu poza kolejnoscia,

2. Walne Zgromadzenie moze podjaé decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad
kilkoma sprawami porzadku obrad igcznie,

3. Czas wystapienia w dyskusji nie maze przekraczaé 5 minut,

4. Przewodniczacy dane] czeSci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrécié
uwage osobie zabierajgcej plos, Jezeli odbisga od przedmiotu dyskusji lub
przekracza czas przeznaczony na wypowieds. W przypadku nie zastosowania
si¢ méwey do uwag, przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu gios,

5. Przewodniczacy moe odmdwié udzielenia glosu osobie, kidra w danej
sprawie Juz wypowiedziala sie.

6. W sprawach formainych przewodniczgey Zgromadzenia udziela glosu poza
kolejnoScia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaZa sie wnioski w
przedmiocie:

a. sposobu glosowania,
b. glosowania bez dyskusii,
¢. zakoficzenia dyskusiji,
d. zamknigcia listy méwcow,
e. zarzadzenia przerwy.

7. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ gios jedynie
dwaj mbwcy — jeden 2a” i jeden ,przeciw” wnioskowi.

8. Wnioski w sprawach formalnych przyjmuje sie w glosowaniu jawnym zwykla
wiekszoscig glosbw.

9. NiezaleZnie od zgloszonych wnioskéw, Czionkowie Spéldzielni mogg na
pisémie sklada¢ o$wiadczenia do protokélu Wainego Zgromadzenia.

§58

1. Po zamknigciu dyskusji nad poszezegbinymi sprawami porzadku obrad,
przewodniczacy danej czedci Walnego Zgromadzenla zarzadza glosowanie,
je2eli okreélona sprawa wymaga podjecia uchwaly. \

2. Przed przystapieniem do glosowania, przewodniczacy informuje zebranych o
wrioskach, kidre zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad | o
kolgjnogci glosowania nad poszczegdinymi wnioskami. Wnioskl dalej idace sa
glosowane w pierwszej kolejnodci. Whnioskiem ,dalej idacym” uwa2a sie
wniosek, kiérego przeglosowanie przesadza celowo$é glosowania
pozostatych wnioskdw. -

3. Kazda uchwata paddana giosowaniu na danej czedéci Walnego Zgromadzenia,
powinna mieé¢ nadany numer kolejny, date podjecia i fytud okreslajacy
przedmiot, w kidrym uchwata zostala podjeta.
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§50

1. Kazda czeéé Walnego Zgromadzenia moze podjaé uchwale o przerwaniu
obrad bez wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okreéla¢ termin
kontynuaciji przerwanej czesci.

2. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia o czasie | migjscu dokorficzenia
przerwane] czeéci, poprzez wywieszonlie zawiadomienia w siedzibie
Spoldzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw na co najmnie] 7 dni
przed dniem odhycia przerwane] czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 80

1. Z obrad kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét w
tenminie 14 dni od dnia cdbycia danej czedci zgromadzenia. Do protokolu
dotaczane sg peinomocnictwa udzielane peinomocnikom reprezentujgcym
czionkéw Spodkdzieini.

2. Przebieg obrad danej czeéci Walnego Zgromadzenia moze byé utrwalony za
pomocg wizgdzen reiestrujgcych diwiek i obraz, o czym biorgey udziat w
Zgromadzeniu powinni byé uprzedzeni.

3. Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia skladaja sie poszczegéine
protokdly wszystkich jego czesci i protokét z obrad kolegium, o ktérym mowa
w § 62 ust. 1

§ 61

Uchwate uwaza sie za podjets, jezeli za uchwalg zagtosowala wymagana w
ustawie lub w statucie wigkszosé ogodlnej liczby cztonkéw uczestniczacych w
Walnym Zgromadzeniu.

§62

1. W ciggu 21 dni po terminie ostatniej czeéci Wainego Zgromadzenia, Kolegium
w skladzie: przewodniczacy i sekretarze poszcozegdinych czefici Walnego
Zgromadzenia auforyzuja tre$¢ podjetych uchwat oraz potwierdzajy, ktére
uchwaly zostaly podjefe, a ktére nie podiete.

2. Protokét z obrad Kolsgium, kibre autoryzowalo tresé podietych uchwat oraz
polwierdzito, ktére uchwaly zostaly podjete, podpisujg przewodniczacy i
sekretarze poszczegbinych czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Spéidzieinia prowadzi rejestr uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§63

1 Wybory Czionkow Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym,
spo$réd nieograniczonej liczby kandydatow,

2. Do Rady Nadzorczej mogg byé wyblerani tylko czionkowle Spdldzielni oraz
osoby nie bedace czlonkami Spéidzielni jako peinomochicy cztonkéw — osbb
prawnych, o ile zostall zgloszeni w trybie § 55 ust. 2,
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3. W sikdad Rady Nadzorczej nie mogg by¢ wybrane osoby, bedgce
pracownikami Spéidzielni, 7 chwila nawlgzania stosunky pracy przez czlonka
Rady Nadzorczej, ustaje jego czionkostwo w Radzie Nadzorezej Spoidzieini,

4. Nie mozna byé czionkiem Rady Nadzorcze duZej niz przez 2 kolejne
kadencje Rady Nadzorczej,

5. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszaja czionkowie Spéidzieini na pigmie
do Zarzadu Spéidzielni w trybie o ktérym mowa w ust. 2 z podaniem:;

a) imienia | nazwiska kandydata,
b) imienia i nazwiska oséb zglaszajgcych kandydata,

6. Zarzad sporzadza liste 2gloszonych kandydatéow na czlonkéw Rady
Nadzorczej, kt6rzy wyrazili na piémie zgode na kandydowanie. Lista ta Jest
poddawana pod glosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

7. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej, przed’ glosowaniem dokonujg
swoje] prezentacji w szezegbinoséci w zakresie:

a) liczby kadencji peinionej w Radzie Nadzorczej, =

b} pozostawania w Sporze sgdowym ze Spbkdzielnia,

c) zalegania z zaplatg oplat eksploatacyjnych,

d) prowadzenla dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoidzielni,
e) zatrudnienia w Spéidzielni,

8. Niezale2nie od prezentacji, kandydaci na czionkéw Rady Nadzorczej sktadaja
takze pisemne obwiadczenia W przedmiocie wyrazenia zgody na
kandydowanie z informacjami, o ktérych mowa w ust, 7.

9. Czionkowie Komisji Mandatowo - Skrutacyine] nie mogs kandydowaé do
Rady Nadzorczej,

§64

1. Wybory czionkow Rady Nadzorcze] przeprowadza 8i¢ za pomocg kart
wyborczych, na kibrych sg umieszezone nazwiska i imiona kandydaiéw w
kolajno$ci alfabetycznej, Glosowanie odbywa sie poprzez zlozenie karty
wyborczej do umy w obecnoci Komisji Mandatowe — Skrutacyinej
poszczegoinych czesci Walnego Zgromadzenia,

2. Glosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie glosuje,

3. Glos jest niewazny, jezeli:

a) karla wyborcza zawiera wigkeza liczbe nazwisk ni2 lista sporzgdzona
przez Zarzad Spéidzielni,

b) karta wyborcza jest przekreglona,

c) zawiera wiece] nazwisk nie skredlonych niz liczba miejsc w Radzie
Nadzorcze.

4. Liczbe gloséw oddanych na poszczegdinych kandydatow oblicza Komisja
Mandatowo - Skrutacyjna, kiéra z czynnosci tych sporzadza protokét.
Przewodniczacy Komisji ogtasza wyniki glosowania.

5. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwigkszy liczbe oddanych gloséw liczac {facznie wyniki glosowan na
wszysikich czeéciach Walnego Zgromadzenia,

6. W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej ficzby gloséw, mandat
zostaje nle obsadzony. Wybory na niecbsadzony mandat czionka Rady
Nadzorczej przeprowadza si@ na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§ 65
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Odwolanie czfonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastgpié
w glosowaniu tajnym wigkszosécig 2/3 gloséw czionkéw bioracych udziat we
wszystkich czedciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzgdku obrad ka2de]
czesci podanym czionkom do wiadomosci w trybie § 55 byl przewidziany
punkt dotyczacy odwolania czionkdw Rady Nadzorcze).

§66

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dia czionkéw Zarzadu odbywa
sie dla kazdego czionka Zarzadu odrebnie w sposéb jawny, o ile Waine
Zgromadzenie nie zadecyduje inaczej.

§67

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkéw Spolkdzielni
oraz wszystkie jej organy.

2. O sprzeczno$ci uchwaly z ustaws, postanowieniami stetutu badZ dobrymi
obyczajami lub godzeniu w interesy Spéldzieinl albo celowym krzywdzeniu je]
czionka moZe rozstrzygnaé wylacznie Sad w postepowaniu ustalajgcym
nigistnienle albo niewaznosé uchwaly badz w postepowaniu o jej uchylenie,

3. Kazdy czlonek Spéidzieini lub Zarzad moZe wytoczyé powédziwo o uchylenie
uchwaly, jednake z zastrzeZeniem, Zze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie
wykiuczenia albo wykreslenia czionka przysfuguje tylkko czionkowi
wykluczonemu lub wykreslonemu.

4. Powédziwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinnoc byé
whiesione w ciggu szesciu tygodni od odbycia Walnego Zgromadzenia. JezZeli
powddziwo wnosi czionek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek
jego wadliwego zwotania — w ciggu szeéciu tygodni od dnia powzigcia przez
tego czionka wiadomoéci o uchwale, nie péiniej jednak niz przed uplywem
roku od dnla odbycia Walnego Zgromadzenia.,

5. Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia czionka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 4 biagnie od dnia tego zawiadomienia
dokonany w sposéb okreslony w statucie.

6. Orzeczenie Sadu ustalajace nieistnienie albo nlewaznoéé uchwaty Walnego
Zgromadzenla badZ uchylajace uchwalg, ma moc prawng wzgledem
wszystkich czlonkéw Spéidzielni oraz wszystkich jej organéw.,

§68

Sprawy zwiazane z obradowaniem czesci Walnego Zgromadzenia, kt6ére nie
Zostaly uregulowane rozstrzyga ta czeéé Walnego Zgromadzenia w glosowaniu
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jawnym. W sprawach porzadkowych decyzie podejmuje prezydium te| czesci
Wainego Zgromadzenia.

Rozdzial 3 Rada Nadzorcza
§69
1. Rada Nadzorcza sklada sie z 11 do 15 czionkéw.

2. Kadencia Rady Nadzorcze] wynosi 3 lata | rwa od Walnego Zgromadzenia, na
ktorym Rada zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona
wyboru Rady na nastepng kadencje.

§70

1. Mandat czionka Rady Nadzorezej wygasa z uplywem kadencji na kidrg zostat
wybrany.

2, Utrata mandatu przed uplywem kadencil nastepuje w przypadkach:

1) odwolania przez Waine Zgromadzenie,

2) zrzeczenia si¢ mandatu, kiére staje sie skuteczne po dojéciu do
wiadomosc! Walnego Zgromadzenia,

3) ustania czlonkostwa w Spéidzielni,

4) odwolania peinomocnika przez czionka — osobg prawna.

3. W przypadku powstania sporu sadowego pomigdzy czlonkiem Rady a
Spoldzielnia, Rada Nadzorcza moze podijgé uchwale o zawieszeniu czionka
tego organu w pefnieniu czynnos$ci w Radzie na czas trwania spotu.

§71

1 Do zakresu Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dzialalno$cl spolecznej
kutturainej Spbkizielni,
2) nadzér i kontrola dzialalno$cl Spoidzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadar
gospodarczych, ze szczegbinym uwzglednisniem przestrzegania przez
Spokdzielnie praw jej czionkéw,

c) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wniosk6w organdw Spéidzielni i jej czionkéw.

3) podejmowanie uchwal w sprawle nabycia | obciazenia nieruchomos$ci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji
spotecznych oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanla struktury organizacyinej Spéidzielni,
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8) rozpatrywanie skarg na dzlataino$é Zarzadu,

7) zatwierdzanie Proponowanego przez Zarzad porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia,

8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu  sprawozdari Zawierajacych w
8zczegéinoscei wynikl kontroli | oceng sprawozdari finansowych,

9} uchwalanie regufaminu Zarzadu i Komisji Rady Nadzorczej,

10)podejmowanie uchwat w sprawle czynnodci prawnych dokonywanych
pmieqzy Spoldzielnia a czionkiem Zarzadu oraz reprezentowania

wystarczy dwéch czionkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

11) uczestniczenis w lustracji Spéidzielni,

12)zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okredlonych w statucle,

13)uchwalanie szczegolowych zasad rozliczania -kosziéw poniesionych na
modernizacje i remont budynkéw, a takze na adaptacje powierzchni
ogolnego uytku,

14)uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

15)uchwalanie szozegdlowych zasad rozliczania kosziéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi | ustalania wysokosdci oplat za lokale
mieszkalne, uzytkowe, miejsca postojowe w wielostanowiskowych

16juchwalanie  zasad korzystania 2z  misjsc postojowych w

__ Wielostanowiskowych garazach,

17)rozpa nie odwotar od decyzji Zarzadu,

18) SKRESLONY

19)uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy inwestycji mieszkaniowych
realizowanych w Spéidzielni | zasad ustalania wysokosci wkladéw
mieszkaniowych i budowianych,

20)dokonywanie podzialy czionkéw Uprawnionych do udzialu w
poszczegélnych czeéciach Walnega Zgromadzenia,

21)podsjmowanie uchwat w Sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomodci, dia potrzeb kiérej przeznaczone beda $rodki finansowe
pozyskane z tego kredytu, Pe uprzednim uzyskaniu pisemne zgody
wigkszosci czlonkéw Spéidzieini, ktérych prawa do fokali Zwigzane sa z t3
nieruchomosgcig,

22)podejmowanie uchwat w przedmiocie wygasnigcia spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokaly mieszkainego,

23)wyb6r podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spéidzieini,

24)ustanawianle peinomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoéldzielni
W Sgdzie w przypadku, gdy zarzad wytoczy powddziwo o uchylenie
uchwaly Walnego Zgromadzenig,

25)uchwalanie  regulaminu wynajmu lokall | miejsc postojowych w
wielostanowiskowych garazach oraz na parkingach,

26)uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach dot. zabudowy
powierzchni ogdinego uzytku na cele mieszkaniowe lub handiowo -
ustugowe,

27)uchwalanie warunkéw, na jakich Zarzad moZe dokonaé odstepsiw od
egzekwowania odsetek za opézniente wnoszenia oplat za uzywanie lokalu,

28)podejmowanie uchwal w sprawie zatwierdzenia ostatecznego rozliczenia

inwestycji mieszkaniowych.

38




29)podejmowanie uchwat w sprawie zlecenia lustracii,

30)podejmowania decyzfl w innych sprawach niz wymienione w punkiach 1 —
30, do podejmowania ktérych statut upowaznia Radeg Nadzorcza,

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej Zwoluje Przewodniczycy lub jego zastepca co
najmniej raz na kwartal.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorezej zwoluje Przewodniczacy ostatniej
czgéci Walnego zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczaj,

§73

W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczesticzyt z glosem doradczym
czlonkowie Zarzadu oraz inni Zaproszen| goscie.

§74

1. Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze
Powoiaé inne komisje stale lub Czasowe oraz dokonuje wybor prezydium
Komisji.

2. Rada Nadzorcza moze powolywaé zespoly doradcze (opiniujgce) ztozone z
cefonkéw  Spéidzielni, ktdrym przewodniczy upowazniony przez Rade
Nadzorczg czionek Rady.

§75

- Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szezegllowy zakres dziatania, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne Sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okreéla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

. Rada Nadzorcza wyblera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorcze], w
skfad ktérego wchodzg: przewodniczacy, Jego zastopea, sekretarz |
przewodniczacy stalych komisji. Zadaniem prezydium jest organizowanie
pracy Rady Nadzorczej,

- Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg tylko charakter pomocniczy dia

Rady i nie moga podejmowaé Zzadnych decyzji ani formutowad wiaZzacych
zalecen pod adresem czionkéw oraz organéw | pracownikéw Spéldzielni.
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4. Rada Nadzorcza moze podejmowad uchwaly jedynie w obecnose! co najmniej
polowy skiadu Rady okredlonej w § 69 ust. 1

Rozdzial 4 Zarzad

Spotdzielni jako pracodawcy w rozumieniu Kodeksy Pracy, czynnosci w
sprawach z zakresy prawa pracy oraz do kierowania biezgcy dziatalnoscia

podejmowania decyzji w kaide] sprawie dotyczacej biezacej dzialainosoei
Spéidzielni.

3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwoiaé czionka-Zarzadu. Odwolanie

czionka Zarzadu nie narusza jej uprawniefi wynikajacych ze stosunku pracy.

4. Z cdonkiem Zarzgdu, ki6ry nie otrzymat absolutorium na Walnym
Zgromadzeniu | zostat odwolany przez Waine Zgromadzenie ze skiady
Zarzqdu, Rada Nadzorcza powinna rozwigzaé stosunek pracy.

2. Do kompetencii Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyz[i nle
zastrzezonych w ustawie lub w statucie innym organom Spéldzielni, a w
szczegbinosei:

Spéidzieni z mocy prawa,

2) zawisranie uméw o budowe lokali, _

3) zawileranie uméw o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiege prawa do
lokalu,

4) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokaly,

5) zawieranie uméw o Przeniesienie  wiasnosci  lokalu (domu
jednorodzinnego),

8) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dzialainogci
spofeczno ~ wychawawozej,
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7) prowadzenie gospodarki Spoidzieln] w ramach uchwalonych plandw |
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych | finansowych,

8) zabezpleczenie majatiku Spoidzielni,

9) sporzadzanie rocznych Sprawozda’h z dzialalno$cl i sprawozdar
finansowych oraz przedkiadanie ich do zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu,

10) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

11} zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

12) udzielanie peinomocniciw,

13) wspéidzialanie z organami wladzy samorzadowe| i administracji
panstwowej oraz organizacjami spOldzielczymi, spolecznymi |
gospodarczymi,

14) zawieranie umdw, w tym z wybranym przez Radg Nadzorcza podmiotem,
do zbadania i sprawozdania finansowego Spdidzieini,

3. Zarzad skiada sprawozdanie ze swojej dziatainogci Radzie Nadzorczej,
Walnemu Zgromadzeniu.

§78

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W
okresie pomigdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach
podzialu czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu.

2. Podzial czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do
decyzji kolegiainych, tryb obradowania i pedejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne okre$la regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§78

1. Oéwiadczenia woli za Spokizielnig skladajg dwaj czlonkowie Zarzadu lub
jeden czionek Zarzadu i petnomocnik.

2. Oswiadczenia o ktérych mowa w ust. 1 skiada sig w ten spos6b, ze pod
nazwg Spéidzieini osoby upowaznione do ich skiadania zamieszczajg swoje
podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spéidzieini, a zioZone w jej lokalu albo
jednemu z czlonkéw Zarzadu Iub pelnomocnikowi majg skutek prawny
wzgledem Spdkizielni,

4. Zarzad moze udziefi¢ jednemu z crionkéw. Zarzadu fub innej osobie
petnomocnictwa do  dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezaca dzialainosciy gospodarcza Spéidzieini lub iej
wyodrebnione]  organizacyjnie i gospodarczo jednosiki, a {akZe
pelnomocnictwa do  dokonywanla czynno$ci okretlonego rodzaju lub
czynnoSci szczegbinych. Udzielanie peomocniciwa do dokonania czynnosci
prawnych 2wigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnos$cig gospodarcza
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Spéldzieini (ub jej wyecdrebnionej organizacyjnie | gospodarczo jednostki
wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej,

Rozdziat § Przepisy wspéine dia Rady Nadzorczej | Zarzadu

§ 80

1. Nie mozna byé jednoczesnie czionkiem Rady i Zarzadu tej samej Spéidzielni,
W razie koniecznoéei Rada moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich
czlonkéw do czasowego peinienia funkeji czionka (czionkéw) Zarzgdu. | '

2. Czlonkowie Zarzadu | Rady nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wylgcznie ich dotyczacych, z wyjatkiem glosowania w sprawie wybory
organbéw Spéldzielni.

3. Czionkowie Rady | Zarzadu nle mogg zajmowaé sie interesami
konkurencylnymi wobec Spékizielni, a w szczegdinoécl uczestniczyé jako
wepélnicy lub czlonkowie wiadz w podmiotach gospodarczych prowadzgcych
dzialalnod¢ konkurencyjna wobec Spoidzieini. Naruszenie Zakazu konkurencji
stanowi podstawe odwolania czionka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne
skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

4. Pod pojeciem dziatalnosoi konkurencyjnej nalezy rozumied w szczegdinascei
sytuacje, w ktérych;

1} inny podmiot prowadzi dzialalnodé konkurencyjna w stosunku do
dziatalnosci Spoidzieini np. zabieganie o te same tereny inwestycyine,
wynajmowanie na tym samym ferenie lokali uzytkowych, negocjowanie
warunkéw uméw z tymi samymi podmiotami $wiadczgeym! usiugi,

2) podmiot zawart ze Spokizieinia umowse o Swiadczenie usiug lub dostawy.

5. O uchyleniu zawieszenia lub odwolaniu zawieszonego czionka Rady
Nadzorczej rozstrzyga najblizsze Waine Zgromadzenie.

§ 81

W skiad Rady nie moga wchodzié osoby bedace kierownikami biezgce]
dziatalno$ci gospodarczej Spéldzieini lub pelnomocnikami Zarzqdy, oraz osoby
pozostajace 2z czlonkami Zarzadu lub kisrownikiem biezgce] dziatalno§ci
gospodarczej Spéidzieini w zwigzku matzefiskim atbo w stosunku pokrewieristwa
lub powinowactwa w linii prostef i w drugim stopniu linii roboczej.
DZIAL. Xi GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 82

1, Spbidzielnla prowadzi dzistalngéé gospodarczg na zasadach rachuniku
ekonomicznego przy zapewnianiu korzy$ci cztonkom Spéidzielni.
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nieprzekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzar Jjaka Spéidzieinia moze
zatiagnaé oznaczong przez Walne Zgromadzenie. Zaciggnigcie przez
Spéidzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 83

. Fundusze Spéidzieln; stanowig:

1} Fundusz udziatowy.

2) Fundusz zasobowy.

3) Fundusz rem i

4) Zakladowy Fundusz Swiadczes Sodjainych, ‘
Spéidzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:

1) Fundusz wiiadéw zaliczkowych,

2) Fundusz wiiadéw mieszkaniowych,

3) Fundusz wkiadéw budowlanych,

4) Fundusz inwestycyjny,

Szczegoiows zasady gospodarki finansowej Spétdzielni, w tym zasady
tworzenia i gospodarowania grodkami funduszy, o kibrych mowa w ust. 1,
ust. 2 okreélajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorczg.

Spéidzielnia moze korzystad z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci

oraz

Spéidzielnia prowadzi ewidencie wplywéw | wydatkow funduszu remontowego

W podziale na poszczegsine nieruchomosci. Ewidencja i rozliczenie wplywbw i
wydatkdw funduszy remontowego na poszezegéine nieruchomosci powinna

iwzgledniad  wszystkie wphywy | wydatd funduszy remontowego
nierichomoécei.

§84

tvch

. Podejmowanie przez Spéldzielnie przedsigwzied inwestycyjnych jest mozliwe
po zatwierdzeniu ich zaforef organizacyjno - finansowych przez Waine

Zgromadzenie.

2) krag ostb (nabyweow), na rzecz ktérych ustanowione beda tytulu prawne

do lokali w ramach realizowane] inwsstycji,
3) standard techniczny i funkcionalng — uzytkowy budynkoéw i lokali,
4) crganizacje obstugl procesy inwestycyinego.

§ 85

. W sprawach gospodarki Spéidzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie

ureguiowanych w statucie obowigzujg odpowiednie przepisy ustawy.
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2. Rada Nadzorcza moze okreSlié w miare potrzeby w regulaminach
szezegblowe zasady gospodarki Spéidzielni w ramach przepisdéw ustawy i
postanowiett Statutu,

§ 86

Straty bilansowe Spdidzielni pokrywa sig z funduszu zasobowego, a w cze$ci
przekraczajgqce] fundusz zasobowy ~ z funduszu udzialowego i innych funduszow
wiasnych Spéldzielni wediug nastepujgcej kolejnosci w jakiej fundusze te sg
wymienione w Statucie, w czeéci okresiajacej fundusze Spbidzielni.

§ 87

Kwoty roszczefi przedawnionych przeznacza sie. na fundusz zasobowy
Spoidzielni.

DZIAL Xl POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE
§ 88

Zmiany wysokoSci wpisowego | udziatbw oraz jednorazowej oplaty na cele
statutowe-hie dotyczg czionkéw przyjetych do Spokizielni przed data rejestracii w
Kra;owymRejasterSadowym zmian statutu w tym zakresie.

Lo 2w 1
M it

R § 89

Kadencja czlonkéw Rady Nadzorczej wybranych wediug postanowiest statutu
dotychczas cobowigzujacego wygasa z dniem dokonania wyboru nowych
czionkéw Rady Madzorczej wedlug zmienionych w tym zakresie postanowien
statuiu po ich zarejestrowaniu w Krajowym Rejestrze Sadowym.

§ 90

Do czasu zarejestrowania statutu  pozostajg w mocy postanowienia
dotychczasowego statutu. Jednak’e w mazie sprzeczno$ci miedzy niml a
przepisami u.s.m. i ustawy stosuje sie przepisy tych ustaw.

Niniejszy Statut zostat uchwalony uchwalg nr 8/2022 Walnego Zgromadzenia
Czionkéw MSZBDM ,OCHOTA® w Warszawie zwolanego w dniach 28-
20.08.2022 r.
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