Uchwata nr #4./2012

Rady Nadzorcze; Migdzyzakladowego Spoéldzielczego Zrzeszenia Budowy Domow
Mieszkalnych ,,OCHOTA" w Warszawie
z dnia 15 maja 2012 roku

w sprawie Regulaminu porzadku domowego dia uzytkownikdéw lokali
administrowanych przez Miedzyzakiadowe Spdldzielcze Zrzeszenia Budowy Doméw
Mieszkalnych ,,OCHOTA" w Warszawie

Dziatajac na podstawie § 71 ust.l pkt. 14 Statutu, Rada Nadzorcza Miedzyzaktadowego
Spéldzielezego Zrzeszenia Budowy Domow Mieszkalnych ,,OCHOTA" w Warszawie uchwala,
cO nastepuje:

§1.

Zatwierdza sig¢ ,Regulamin porzadku domowego dla uzytkownikéw lokali
administrowanych przez Miedzyzakladowe Spdldzielcze Zrzeszenia Budowy Doméw
Mieszkalnych ,,OCHOTA" w Warszawie® w brzmieniu stanowigcym zatacznik do
niniejszej uchwatly.

§2.-

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia, z moca obowigzujaca od 01 czerwea 2012

§3

Z dniem 31.maja 2012 traci moc Regulamin ustalony uchwata nr 1/2006 z dn. 11.01.2006
Rady Nadzorczej MSZBDM ,,0Ochota”

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodnjic ; qcréy_ﬂzorczej

Wiadystawa Slepowroriska Tomasz
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Regulamin porzgdku domowego
dla uzytkownikoéw lokali administrowanych przez Migdzyzakladowe Spéldzieleze Zrzeszenie
Budowy Domdw Mieszkalnych ,,OCHOTA” w Warszawie

Postanowienia regulaminu majg na celu dbalo$¢ o utrzymanie bezpieczenstwa, higieny i estetyki
budynkow, ich otoczenia oraz ksztaltowanie zasad zgodnego wspolzycia uzytkownikow lokali.

§1.

1. Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o ,uzytkowniku lokalu” nalezy przez to rozumieé¢ zaréwno
uzytkownika lokalu mieszkalnego, uzytkownika lokalu uzytkowego (w tym garazu), wilasciciela
lokalu i najemce, podmiot posiadajacy spoldzielcze lub wiasnosciowe prawo do lokalu, bez wzgledu
na posiadanie czlonkostwa Spoldzielni, jak rowniez inne osoby korzystajace stale Iub doraznie z
lokali,

2. Uzytkownik lokalu jest obowiazany korzystaé z lokalu w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem.

3. Uzytkownik lokalu jest obowigzany korzysta¢ z lokalu, budynku i jego otoczenia w zgodzie z
dobrymi obyczajami i w sposéb nie utrudniajgey korzystania z nieruchomosci przez inne osoby.

§2.

1. Uzytkownik lokalu jest obowiazany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja nie tylko
wiasny lokal lecz réwniez czgsci budynku przeznaczone do wspélnego uzytku oraz otoczenie
budynku,

2. Obowiazkiem uzytkownika lokalu jest natychmiastowe zgloszenie w Administracji Spétdzielni
zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji i urzadzen znajdujacych sie w budynkn lub jego
otoczeniu.

3. Klucze do pomieszczeni technicznych i innych zabezpieczen urzadzen technicznych znajduja sie w
Administracji Spétdzielni.

4. Uzytkownik jest obowiazany na zadanie administracji Spéldzielni podaé w formie pisemnego
oswiadczenia ilos¢ 0séb zamieszkujacych w lokalu oraz kazdorazowo informowaé réwniez w formie
pisemnego oswiadczenia o zmianie ilogci osdb zamieszkatych w lokalu .

5. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany udostgpni¢ lokal osobom wskazanym przez administracje
Spéldzielni w celu dokonania odezytu licznikéw mediow.

§3.

L. Uzytkownik lokalu jest obowiazany do przestrzegania porzadku i czystosci w klatce schodowej,
korytarzu, piwnicy, w kabinie dzwigowej, pomieszczeniach wspdlnego uzytku oraz na terenie
Osiedla,

2. Osoba posiadajaca tytul prawny do lokalu obowiazana jest dbaé o nalezyty stan techniczny i
sanitarny zajmowanego przez siebie lokalu, przynaleznych do niego pomieszezen oraz balkonow,
logii 1 taraséw shuzacych wylgcznie do jej uzytku i ponosié naklady z tym zwiazane. W
szczegolnosel do ww. osoby nalezy:

a) odnawianie lokalu, tj. malowanie §cian i sufitéw lub tapetowanie $cian z czestotliwoscig
wynikajaca z whasciwosci tapet,

b) malowanie na olejno drzwi i drewnianej stolarki okiennej oraz innych urzadzef
malowanych na olejno dla zabezpieczenia przed korozja — w miare potrzeb,

c¢) naprawa lub wymiana urzadzen technicznych i sanitarnych zainstalowanych w lokalu,

d) naprawa lub catkowita wymiana podtogi w lokalu,

e) naprawa drzwi wewnatrz lokalu i na klatke schodowa,

f) naprawa i wymiana okien, wymiana stolarki okiennej moze byé dokonana pod warunkiem
zachowania dotychczasowego wystroju elewacji, w przypadku wymiany stolarki okiennej
uzytkownik winien zamontowa¢ okna, ktére zapewniaja wymiang powietrza w
pomieszczeniach lokalu zgodnie z obowigznjacymi normami,

g) udraznianie zatkanych przewoddéw Lanalizacyjnych (odplywowych) w lokalu
(zlewozmywakow, umywalek, wanien i innych) na odcinku pomiedzy urzadzeniem a
pionem kanalizacyjnym, /



h) uzupeianie oszklenia drzwi i okien oraz wymiana uszczelek,

i) naprawa i wymiana instalacji elektryczne] w lokalu od tablicy bezpiecznikéw do punktdow
poboru energii wraz z osprzgtem i tablicg bezpiecznikow,

J) naprawa tynkow scian i sufitow wilgcznie z likwidacja peknige,

k) naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu, powstalych z winy czlonka Spéidzielni i
0s0b z nim zamieszkalych,

3.Ponadto uzytkownik lokalu powinien:

a) w przypadku wykonania obudowy $cian w lokalu glazurg lub innymi wykladzinami,
wykona¢ obudowe w sposdb umozliwiajacy swobodny dostgp dla wykonania napraw i
wymiany urzadzen pomiarowych,

b) dokonywa¢ rozszczelnienia stolarki okienne] nie posiadajacej zamontowanych
wywietrznikéw w skrzydle okiennym. Ma to na celu poprawienie cyrkulacji powietrza i
wymiany powietrza w lokalu i nie dopuszcza do powstania zjawiska zagrzybienia $cian.

4. Uzytkownik lokalu powinien natychmiast zawiadomi¢ administracjge osiedla ¢ uszkodzeniach i
awariach urzgdzefi w budynku.

5. Uzytkownik lokalu obowigzany jest uiszcza¢ czynsz i inne oplaty z gory, do 25-go kazdego
miesigca.

6. Osoba posiadajgea tytul prawny do lokalu wykonuje swoje obowigzki na swdj koszt 1 poprzez
osoby uprawnione, o ile wymagajg tego obowigzujace przepisy.

7. Niedozwolone jest wyrzucanie przez okno lub balkon jakichkolwiek rzeczy, lub wylewanie cieczy
oraz pranie dywanow lub chodnikdw na balkonach.

8. Smieci i odpadki nalezy wynosié jedynie do pomieszczen i urzadzen przeznaczonych do tego celu z
uwzglednieniem ich segregacii.

9. Do odplywu kanalizacyjnego nie wolno wrzucaé przedmiotdow, kidre mogg go uszkodzié lub
zapchaé odplyw .

10. Odpady domowe wielkogabarytowe nalezy wystawiaé jeden dzien przed wyznaczonym terminem
wywozu w miejscach wskazanych przez Administracjg Spotdzielni.

11. Uzytkownik lokalu obowiazany jest wywiezé gruz i inne pozostatosci po robotach remontowych
wlasnym staraniem i na wiasny koszt, w sposob uzgodniony z administracjg Spdidzielni,

12. Niedozwolone jest przechowywanie na balkonach, loggiach i tarasach przedmiotow oszpecajgeych
wyglad budynku oraz donic o $rednic powyzej 50 cm, skrzyn o wymiarach powyzej 50 cm x 50
cm 1 roglin 0 wysokosci przekraczajacej 150 cm w ilosci wiekszej niz 4 sztuki.

13. Bez zgody Spoldzielni nie wolno instalowaé na dachu lub elewacji budynku anten telewizyjnych i
innych, a takze umieszczac reklam i tablic informacyjnych.

W piwnicach 1 komorkach i innych pomieszezeniach zajmowanych przez uzytkownika nie wolno
instalowac dodatkowego oswietlenia oraz jakichkolwiek urzgdzen zasilanych energig elekiryczna,
bez zgody Administracji Spéldzielni oraz bez ustalenia zasad odplatnosci za energie elektryczna

§ 4.

Z pralni domowych i suszarni mozna korzystac na zasadach okreslonych dla danego budynku przez
Administracje Spoétdzielni.

§ 5.

Z urzadzen dzwigowych (wind) nalezy korzysta¢ zgodnie z obowigzujgcg instrukcjg.
§ 6.

Zabrania si¢ wchodzenia na dach.
§7.

1. Zabrania sig zabaw i gier na klatkach schodowych, w korytarzach oraz w pomieszczeniach
piwnicznych

2. W budynkach Opaczewska 42i 44 , w ktérym jest ochrona - osoby nie bedace uzytkownikami
lokali wchodzace do budynku majg obowigzek zgloszenia ochronie do kogo sie udaja.

3. W budynku wyposazonym w domofon uzytkownicy lokali obowiazani sg do przestrzegania zasady
nie otwierania drzwi osobom obcym.



4, Zabrania si¢ przebywania 0sob trzecich w pomieszczeniach ogdlnego uzytku bez uzasadnione;
przyczyny.

§ 8.

1. Zabrania si¢ wykonywania czynnosci, ktore moga spowodowacd: pozar 1 jego rozprzestrzenianie sie,
utrudnianie prowadzenia dzialania ratowniczego lub ewakuacji, w szczegdlnosci pozostawiania
rzeczy w korytarzach oraz na klatkach schodowych i strychach.

2, Zabrania sie blokowania drég pozarowych i ewakuacyjnych oraz dojsé do klatek schodowych.

3. Niedozwolone jest przechowywanie materialow latwopalnych i niebezpiecznych w korytarzach
klatek schodowych, piwnicznych, pomieszczeniach wspélnego uzytku, piwnicach lokatorskich,
balkonach i loggiach oraz uzywania w tych pomieszczeniach otwartego ognia.

4. Uzytkownik lokalu chowigzany jest zaznajomi¢ si¢ z instrukcja postepowania na wypadek pozaru i
postgpowac zgodnie z nig.

§9.

1. Zabrania sie rozpalania ognisk i grillowania na balkonie, loggii, na terenie bezposredniego
otoczenia budynku oraz w miejscach gdzie takie dziatania bgdg ucigzliwe dla mieszkancow.

2. Zabrania sie palenia tytoniu, spozywania napojow alkoholowych oraz innych zabronionych uzywelk
w piwnicy, na strychu, w pralni, suszarni, klatce schodowej i w kabinie dzwigu.

§ 10.

1. W przypadku awarii wywohijgcej szkode lub grozace] wywolaniem szkody w lokalu uzytkownik
lokalu jest obowiazany do udostepnienia lokalu w celu usunigcia przyczyn awarii. W przypadku
braku jakiegokolwiek kontaktu z uzytkownikiem lub gdy uzytkownik odmawia udostgpnienia
lokalu, Administracja ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy
Miejskiej lub Strazy Pozarnej. W szczegdlnych przypadkach dopuszeza si¢ udzial sgsiadow oraz
przedstawiciela Rady Nadzorczej.

2. Jezeli otwarcie lokalu, o ktérym mowa w pkt. 1 nastgpito pod nieobecnodé uzytkownika
Administracja Spétdzielni jest obowigzana usungé awarie i zabezpieczy¢ lokal oraz znajdujgce sie w
nim rzeczy w obecnosci funkcjonariusza Policji oraz 0os6b wymienionych w pkt. 1. Z czynnosci tych
sporzadza sie stosowny protokdl.

§11.

1. Od godz.22.00 do 6.00 uzytkownikéw lokali obowigzuje zachowanie ciszy nocnej, a zwlaszeza:
a) sciszenie odbiornikéw radiowych i telewizyjnych,

b) zaniechanie glosne] gry na instrumentach, glosnego spiewania, glosnych rozmdw, korzystania z
gloénych urzadzen gospodarstwa domowego itp.,

2. Wykonywanie glognych prac w budynku zakldcajacych spokdj innym uzytkownikom (np.
wiercenie, kucie itp.} dopuszczalne jest w godzinach od 8:00 do 19:00 codziennie, z wylgczeniem
niedziel 1 $wiat uznanych za dni wolne od pracy. O planowanym terminie wykonywania tych prac
uzytkownik zobowigzany jest z odpowiednim wyprzedzeniem powiadomié¢ sgsiaddw.,

3. Trzepanie dywandw, poscieli 1 tym podobnych moze odbywac sie w godzinach od 8:00 do 19:00
codziennie z wylaczeniem niedziel i $wiat uznanych za dni wolne od pracy.

§12.

1. Dopuszcza sie posiadanie zwierzgt domowych w budynkach wielorodzinnych po zapewnieniu
odpowiednich warunkow bezpieczenstwa i higieny oraz pod warunkiem, Ze nie powoduje to
nadmiernej ucigzliwosci dla wspéllokatorow. Przez zwierzeta domowe rozumie sig zwierzeta
tradycyjnie przebywajace wraz z czlowiekiem w mieszkaniu i utrzymywane przez czlowieka w
charakterze jego towarzysza.

2. Zabrania sig¢ prowadzenia hodowli zwierzat w lokalach i pomieszczeniach do nich przynaleznych
oraz na terenie nieruchomosci wspolne;j.

3. Zabrania sig dokarmiania zwierzat na terenach zewnetrznych , w piwnicach, na klatkach
schodowych, balkonach, loggiach, parapetach oraz terenach bezpoérednio przylegajacych do
budynkéw za wyjatkiem okresu srogiej zimy .

4, Zabrania si¢ wyprowadzania psow i innych zwierzat w miejsca objete zakazem (piaskownice,
place zabaw dla dzieci, boiska, kwietniki i fontanny itp.).

—



5. Wiasciciele zwierzat domowych zobowigzani sa do:

a) dbania aby zwierzeta nie zakldcaly spokoju, nie stanowily zagrozenia oraz ucigzliwosei dla
innych uzytkownikow lokali,

b) niezwlocznego usuwania zanieczyszezen i odchoddéw wiasnych zwierzat domowych z klatki
schodowej, windy 1 innych pomieszezen budynku stuzacych do wspdlnego uzytku oraz terenow
zewngtrznych

¢ )wyprowadzania pséw na smyczy i w kagancu,

6. Osoby naruszajgce postanowienia niniejszego paragrafu moga by¢ obcigzane kosztami

przywrocenia stanu higienicznego (np. wymiana piasku w piaskownicy).
§ 13.

1. Wszelkie reklamy i szyldy mogg by¢ instalowane po uprzednim uzyskaniu zgody Spéldzielni i
ustalenia zasad odptatnose.

. Zabrania sie umieszczania wszelkiego rodzaju ogloszen i informacji poza miejscami do tego celu
wyznaczonymi. Ulotki i materiaty reklamowe moga by¢ wywieszane tylko za zgods wyrazong na
pismie przez Administracj¢ Spotdzielni i wolno je umieszczaé wylacznie w miejscach do tego
wskazanych przez Spoéldzielnig.

s

§ 14,

1. Na drogach wewnetrznych administrowanych przez Spéldzielni¢ obowiazujg przepisy ruchu

drogowego.

2. Uzytkownicy pojazdow obowigzani sg do przestrzegania znakéw drogowych okreslajacych

organizacje ruchu wewnatrz osiedla.

3. Parkowanie samochoddw na terenach wewnatrzosiedlowych poza obszarem jezdni jest dozwolone
jedynie w miejscach do tego wyznaczonych.

4, Zabrania sie diugotrwalego parkowania na parkingach, drogach wewnetrznych i innych terenach
Spotdzielni pojazddw nie uzywanych i wycofanych z ruchu drogowego. Niedostosowanie sig do
w/w przepisu spowoduje usunigcie pojazdu na koszt wlasciciela.

5. Zabrania si¢ parkowania na parkingach i drogach wewnetrznych samochoddw cigzarowych,
dostawczych lub pojazdow specjalnych powyzej 3,5 ton.

6. Zabrania sig mycia pojazddw na terenie garazy i terenach przyleglych do budynkéw

7. Dopuszcza sie dorazne naprawy i regulacje zwigzane z biezacg eksploatacjg pojazdu w obrgbie
nieruchomosci, jezeli czynnosci te nie powodujg zanieczyszczenia wad i gleby oraz ucigzliwosci dla
sasiaddw, a poza terenem nieruchomosci - w przypadku uzasadnionych napraw spowodowanych
awarig pojazdu uniemozliwiajacg kontynuowanie jazdy.

§ 15.

1. Uzytkownik lokalu majgc na wzgledzie dbalosé o estetyke otoczenia budynku moze, po uzyskaniu
zgody wszystkich mieszkancow klatki schodowej danego budynku, zagospodarowac przylegajacy
obszar o powierzchni i charakterze zagospodarowania uzgodnionym z Administracjg Spoldzielni.

2. Uzytkownik o ktorym mowa w pkt. 1 zobowigzany jest do utrzymywania zagospodarowanego
terenu w nalezytym porzadku i dbad o jego estetyke.

3. W przypadku naruszenia postanowien pkt.1 i 2 Administracja Spéidzielni jest uprawniona do
wycofania zgody a uzytkownik ma obowigzek przywrdcenia terenu do stanu pierwotnego.

§16.
Uzytkownik lokalu ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za szkody wynilde z nieprzestrzegania przez niego
niniejszego regulaminu, w tym takze za szkody wyrzadzone przez jego dzieci 1 osoby pozostajace pod
opiekg uzytkownika.
§17.
Obowigzki administracji osiedli
1. Administracja osiedli obowigzana jest do:
a) naprawy lub wymiany instalacji elektrycznej od strony zasilania do tablicy bezpiecznikéw
znajdujacych sig w lokalu,
b) naprawy instalacji centralnego ogrzewania,
c) naprawy instalacji gazowej bez odbiornikéw gazowych,
d) naprawy piondw kanalizacyjnych,



€) naprawy instalacji zimnej i cieptej wody do zaworéw odcinajacych w lokalu, umieszczonych
w szachtach przy pionach,

f) naprawy polegajace na usunieciu zniszczefi powstatych na skutek awarii urzadzen, ktérych
naprawa lezy w gestii Spdldzielni,

g) okresowe kontrole urzadzen technicznych, w szczegdlnosei gazowych 1 wentylacji
grawitacyjnej. Czestotliwosé kontroli okreslaja obowiazujace przepisy .

2. Do obowigzkéw administracji nalezy ponadto:

a) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym terenu wewnatrz osiedla, tj. ciagéw pieszych,
matej architektury, zieleni,

b) zapewnienie czystosci i estetycznego wyglad pomieszczen wspolnego uzytku (klatek
schodowych korytarzy piwnicznych, itp.),

c) zapewnienie systematycznego wywozu nieczystosci,
d) zapewnienie nalezytego oswietlenia klatek schodowych i korytarzy piwnicznych,
e) likwidacja powstalych zagrozen dla zycia i zdrowia mieszkanicéw, np. w wyniku odpadania
zewnetrznych tynkdw, gzymsow, awarii instalacji gazowe] itp.,
f) zapewnienie informacji na terenie nieruchomosci poprzez:
- oznakowanie budynku numerem porzadkowym i nazwg ulicy oraz oznakowanie numerami
lokali mieszkalnych, piwnic lokatorskich oraz pomieszczen technicznych,
- wywieszenie informacji o nazwie administracji domu, jej siedzibie, godzinach pracy
i dniach przyjeé interesantow, telefonach alarmowych.

g) dochodzenie od uzytkownikéw lokali naleznosci za uszkodzenia budynkéw i urzadzen
stluzacych do wspdlnego uzytku mieszkaincow, spowodowanych przez uzytkownikéw
Spotdzielni lub inne osaby , za ktdre uzytkownik ponosi odpowiedzialnosc.

§18.
1.Przypadki nieprzestrzegania regulaminu bedg podstaws wszczgcia postgpowania
wewngtrzspoldzielczego o pozbawienie czionkostwa lub kierowane do organéw wlasciwych
w sprawach wykroczen.
2. W uzasadnionych odrgbnymi przepisami przypadkach uporczywego naruszania zasad porzadku
domowego spoétdzielnia moze
a/ w przypadku uzytkownikow lokalu bedgcego przedmiotem lokatorskiego spotdzielczego prawa
do lokalu - wygasié to prawo stosownie do art. 11 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
b/ w przypadkach, gdy uzytkownicy posiadajg lokal stanowiacy odrgbna wtasnos¢ — wnies¢ o
sprzedaz prawa do lokalu poprzez licytacje w trybie art. 16 ustawy o wlasnogci lokali
¢/ w przypadku uzytkownikéw posiadajgcych spoldzielcze prawo do lokalu - wnies¢ o sprzedaz
prawa do lokalu poprzez licytacjg w trybie art. 17 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych
§ 19.
Pozostale prawa i obowiazki uzytkownikéw lokali okresla Statut Spoldzielni oraz inne regulaminy
MSZBDM ,,OCHOTA” w Warszawie
§20.
Zalgcznik do uchwaly stanowia zasady uzytkowania , konserwacji , montazu instalacji
domofonowych w zasobach administrowanych przez MSZBDM ,,OCHOTA” w Warszawie
§21.
1.Powyzszy Regulamin zatwierdzono Uchwalg Rady Nadzorczej MSZBDM ,,OCHOTA”
w Warszawie Nr 11 /2012 z dnia 15 maja 2012 roku .
2 Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1,06.2012 1.
3. Z dniem 31.05.2012 r. traci moc uchwata Rady Nadzorczej] MSZBDM Ochota w Warszawie z dnia
11.01.2006 roku Nr 1/2006 o zatwierdzeniu regulaminu porzadku domowego.
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