Regulamin Rady Nadzorczej Miedzyzakladowego Spoldzielczego Zrzeszenia
Budowy Domdw Mieszkalnych ,,OCHOTA"” w Warszawie

Rada Nadzorcza Miedzyzakladowego Spoldzielczego Zrzeszenia Budowy Doméw
Mieszkalnych ‘OCHOTA” w Warszawie zwane dalej w trefci ,Spo6idzielnig” jest
organem Spotdzielni dzialajacym na podstawie ustawy Prawo Spéldzielcze, ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, statutu oraz niniejszego regulaminu.
§1
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.
2. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dzialalnosci
spolecznej kulturalnej Spétdzielni, '
2) nadzoér i kontrola dziatalnosci Spéidzielni poprzez:
- a) badanie okresowych sprawozdar oraz sprawozdari finansowych,

" 'b) dokonywanie cokresowych ocen wykonania przez Spéldzielnie jej
zadai gospodarczych, =ze ~szczegSlnym  uwzglednieniem
przestrzegania przez Spéidzielnie praw jej cztonkéw,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposcbem zalatwiania przez Zarzad
wnioskéow organéw Spoéldzielni i jej czlonkéw.

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigZenia nieruchomosci
oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji
'spolecznych ofaz wystepowania z nich,

5) zatwierdzania struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dzialalnosé Zarzadu,

7) ustalanie zasad podziatu (zaliczania) czlonkow uprawmnych do
udzialu w poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia, ,

8) dokonywanie podzialu czlonkéw uprawnionych do udzialu w
poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia,

9) zatwierdzanie proponowanego przez Zarzad porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia,

10) zgtaszanie projeki6w uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych
spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

11) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w
szczegoInosci wyniki kontroli i ocene sprawozdari finansowych,

12) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreflonych w
statucie,

13) zglaszanie zadania zwotlania przez Zarzad Walnego Zgromadzema,

14) uchwalanie regulaminu Zarzadu i Komisji Rady Nadzorczej,

15) podejmowanie uchwal w sprawie czynnosci prawnych dokonywanych
pomiedzy Spéldzielnia a czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowania
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spoldzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Spéidziglnyg
wystarczy dwodch czlonkéw Rady Nadzorczej przez i
upowaznionych.

16) uczesiniczenie w lustracji Spold=zielni,

17} uchwalanie szczeg&lowych zasad rozliczania kosztéw poniesionych na
modernizacje i remont budynkéw, a takZe na adaptacje powierzchni
ogdlnego uzytk,

18) uchwalanie regulaminu porzagdku domowego,

19)uchwalanie szczegdlowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci oplat za lokale
mieszkalne, uzytkowe, miejsca postojowe w wielostanowiskowych
garazach i na parkingach,

20)uchwalanie zasad korzystania =z miejsc postojowych w
wielostanowiskowych garazach,

21) rozpatrywanie odwolari od decyzji Zarzadu,

22y podejmowanie uchwal w sprawie pozbawienia czlonkostwa poprzez
wykluczenie lub wykreslenie z rejestru czlonkéw Spéldzielni,

23)uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy inwestycji
mieszkaniowych realizowanych w Spoéidzielni i zasad ustalania
wysokoécl wikdadéw mieszkaniowych i budowlanych,

24) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie
hipoteki na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda

- Srodki finansowe pozyskane z tego kredytu, po uprzednim uzyskaniu
pisemnej zgody wiekszosci czlonk6éw Spoéldzielni, ktérych prawa do
lokali zwigzane sg z tg nieruchomoécia,

25) podejmowanie uchwal w przedmiocie wygasniecia spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

26)wybér podmiotu uprawnionege do badania sprawozdania
finansowego Spéidzielni, '

27) ustanawianie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania
Spoldzielni w Sadzie w przypadku, gdy zarzad wytoczy pow6dztwo o
uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

28)uchwalanie regulaminu wynajmu lokali i miejsc postojowych w
wielostanowiskowych garazach oraz na parkingach,

29)uchwalanie re inu postgpowania w sprawach dot. zabudowy
powierzchni ogélnego uZytku na cele mieszkaniowe lub handlowo -
ustugowe,

30) uchwalanie warunkéw, na jakich Zarzad moze dokona¢ odstepstw od

‘egzekwowania odsetek za  opOZnienie  wnoszenia  oplat
elsploatacyjnych,

31)podejmowanie uchwal w sprawie zatwierdzenia ostatecznego
rozliczenia inwestycji mieszkaniowych.

32) podejmowanie uchwat w sprawie zlecenia lustracji,

33) wybor i odwolywanie cztonkéw Zarzadu,
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34) podejmowanie uchwal w sprawie zawieszenia czlo
Nadzorczej w pelnieniu czynnoéci w Radzie - w przypadku,
mowaw § 70 ust. 3 statutu,

35) wyznaczanie czionka Rady Nadzorczej do czasowego pelnienia
cztonka Zarzadu,

36) uchwalanie regulaminéw szczegbélowych zasad gospodarki finansowej
Spoldzielni, w tym =zasad tworzenia i gospodarowania Srodkami
funduszy wymienionych w § 83 ust. 1 i 2 statutu,

37) okreglanie kosztéw sporzadzania kopii dokumentéw o ktérych mowa
w § 9 ust. 2 pki. 5iwust. 3 statuty,

38) wnioskowanie do Zarzadu o wystgpienie z powbddztwem o nakazanie
osobie (osobom), ktérym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu sprzedaZy tego prawa w drodze licytacji na podstawie
przepisow kpc o egzekucji z nieruchomosci,

39 upowasiniania czlonkéw Rady Nadzorczej do uczestniczenia w
powolywanych w Spéldzielni komisjach {np. przetargowych) oraz do
przewodniczenia zespolom doradczym powolanych przez Rade
Nadzorcza,

40) podejmowanie decyzji w innych sprawach niZz wymienione w pkt. 1 -
39 do podejmowania ktérych Walne Zgromadzenie upowazni Rade
Nadzorcza.

Rada Nadzorcza moze 2zadaé od Zarzadu, czlonkéw i pracownikow
Spotdzielni wszelldch sprawozdafi i wyjasnieri, przegladaé ksiggi i
dokumenty oraz sprawdza¢ stan majatku Spoéldzielni. Wykonujae funkcje
kontrolne, Rada Nadzorcza dziala jako catos¢ (in corpore).

Rada Nadzorcza moze zasiegaé opinii rzeczoznawcow.

§2

. Pierwsze po wyborze calego skladu Rady Nadzorczej posiedzenie w celu

ukonstytuowania zwoluje i prowadzi przewodniczacy ostainiej czeSci
Walnego Zgromadzenia.

. Posiedzenie o ktorym mowa w ust. 1 powinno odby¢ sie¢ w terminie 30 dni od

dnia odbycia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

§3

. Z wyjatkiem okolicznosci okreslonych w § 2, posiedzenia Rady Nadzorczej

zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnoici - zastepca
przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane na pisemny wniosek z

oznaczeniem spraw porzadku obrad : Prezydium , 3 czionkéw Rady
Nadzorczej oraz Zarzadu - w terminie 3 tygodni od dnia zloZenia wniosku.
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§4

1. Pisemne zawiadomienie o terminie i proponowanym porzadku
posiedzenia Rady Nadzorcze] wraz z materiatami dot. spraw obje
porzadkiem obrad powinno byé¢ doreczone czionkom Rady Nadzorczej co
najmniej na 3 dni przed terminem posiedzenia.

2. Na posiedzeniu Rady Nadzorczej, przed zatwierdzeniem porzgdku obrad,
czionek Rady Nadzorcze] 1 Zarzad mogg zlozy¢é umotywowany wniosek o
wykreslenie, zmiane kolejnosci rozpatrywania spraw lub uzupelnienie
porzadku obrad.

Decyzje w sprawie wniosku, Rada Nadzorcza podejmuje zwykla mgkszosmq
glosow.

.... §5

Czionek Rady Nadzorczej, kt6ry nie moze uczesiniczyé w posiedzeniu Rady
Nadzorczej ma obowigzek uprzedzi¢ Przewodniczacego Rady Nadzorczej o swojej
nieobecnosci.

§6

1. Przewodniczacy posiedzenia stwierdza prawidlowo$é jego zwolania i
zdolnos¢ do podejmowania uchwad.

2. Po przedstawieniu przez referentéw sprawy i zloZeniu wyjasniefi przez
przedstawicieli Zarzadu, opinii wlasciwych komisji oraz ewentualnie zespotu
doradczego i zaproszonych 0sob, przewodniczgcy otwiera dyskusje udzielajge
glosu w kolejnosci zglaszania sie.

Za zgoda obecnych, dyskusja moZe byé¢ prowadzona Igcznie nad kilkoma
sprawami porzadiu obrad.

() 3. W sprawach formalnych przewodniczgcy posiedzenia udziela glosu poza
kolejnoscia wedtug kolejnosci zglaszania sie. Za wnioski formalne uwaza sie
wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i glosowania.

4. Wnioski i oswiadczenia do protokéiu moga by¢ zgtaszane ustnie i na pismie.

§7

W sprawach rozpatrywanych na posiedzeniach plenarnych, Rada Nadzorcza
podejmuje decyzje w formie uchwat.

Poza uchwalami Rada Nadzorcza moze formufowaé wnioski, zalecenia i opinie
zamieszczone w stosownych protokdiach z jej posiedzen. Uchwaty, wnioski,
zalecenia i opinie s3 podejmowane w wyniku glosowania.
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§8

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w obecnosci co naj
50% statutowego skiadu Rady Nadzorcze;j.
Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly zwykla wiekszoscip gloséw w
glosowaniu jawnym z zastrzeZeniem ust. 3.
Przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci zastepca przewodniczacego,
zarzadza glosowanie tajne:

1) gdy glosowanie dotyczy wyboru lub odwolania cztonka Zarzadu, przy

czym odwolanie nastepuje wiekszoscia gloséw,

2) nawniosek1/3 czlonkéw Rady Nadzorczej.
Przy obliczaniu glosoéw uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw.
Czlonek Rady Nadzorczej nie moze uczestniczyé w glosowaniu nad uchwatg
W sprawie osobifcie go dotyczacej.
Dopuszcza sie podjecie uchwaly obiegiem z tym, ze uchwata podjeta w tym
trybie jest wazna jezeli zostanie podpisana przez wszystkich czlonkéw Rady
Nadzorczej za wyjatkiem spraw osobowych..

§9

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorcze] w
sklad ktérego wchodza: przewodniczacy, zastepca przewodniczgcego,
sekretarz i przewodriczacy statych komisji.

Prezydium organizuje prace Rady Nadzorczej.

Do zadan Prezydium nalezy:

1) przygotowywanie posiedzei Rady Nadzorcze], a w szczegdlnosci
projektéw uchwat i innych materialéw, ktére maja byé przedmiotem
obrad, ustalanie porzadku obrad i terminéw posiedzeit oraz oséb
zapraszanych na posiedzenie,

2) koordynowanie pracy komisji i zespotéw doradczych,

3) opracowywanie projektéw planéw pracy Rady Nadzorcze,

4) opracowywanie projektéw sprawozdari Rady Nadzorczej,

5) wspolpraca z Zarzadem i w miare potrzeby z jego poszczegtlnymi
czlonkami w zakresie spraw dot. porzadkow obrad posiedzerli Rady
Nadzorczej,

6) utrzymywanie kontaktéw z czlonkami Spéldzielni w trybie przyjed
interwencyjnych,

7) w okresach pomiedzy posjedzeniami Rady Nadzorczej wykonywanie
innych czynnosci zleconych przez Rade Nadzorcza.

O podjetych dziataniach Prezydium zobowiazane jest poinformowaé¢ Rade
Nadzorcza na jej najblizszym posiedzeniu plenarnym.

Posiedzenia Prezydium zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie
jego nieobecnosci - zastepea przewodniczacego.
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6. Posiedzenia prezydium odbywaja sie kazdorazowo przed posiedz
plenarnym Rady Nadzorczej oraz w miare potrzeby.

7. Stanowisko Prezydium jest uzgadniane w wyniku glosowania
wigkszoscig gloséw przy obecnosci co najmniej polowy jego czlonkéw, w
przewodniczgcego lub jego zastepcy.

8. Z posiedzeni Prezydium sporzadza sie protokdl, ktéry po przyjeciu podpisujg
obecni na posiedzeniu jego czionkowie.

§10

1. Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona komisje stale: rewizyjna,
techniczng oraz w miare poirzeby moze powolywaé komisje czasowe do
wykonywania okreslonych zadadi (czynnosci). Powolujagc komisje, Rada
Nadzorcza wybiera ich Prezydia w skladzie: przewodniczgcy, zastepca

przewodniczgcego i sekretarz.

( 2. Komisje majg tylko charakter pomocniczy dia Rady Nadzorczej i nie mogg
podejmowaé zadnych decyzji ani formutowaé wigZzacych zaleceri pod adresem
czionkéw oraz organéw i pracownikéw Spotdzielni.

3. Pracami komisji kieruje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci -
zastepca.

4. stanowisko komisji jest uzgadniane w wyniku glosowania - zwylkdg
wigkszoscia glos6w przy obecnosci co najmriej polowy jej cztonkéw, w tym
przewodniczacego lub jego zastepcy.

- 5. Komisje wspolpracuja ze soba i w miare potrzeby odbywajag wspdlne
posiedzenia.

6. W posiedzeniach komisji mogg uczestniczy¢ z glosem doradczym zaproszone
osoby.

7. Komisje stale dzialajg na podstawie regulaminéw i planéw pracy
uchwalanych przez Rade Nadzorczg,

8. Komisje czasowe dzialaja na podstawie stosownej uchwaly Rady Nadzorczej
w sprawie powolania komisji czasowej. -

§11

1. Rada Nadzorcza moze powolywac zespoty doradcze w celu wydania opinii w
przedmiocie zleconym przez Rade Nadzorcza.

2. Zespét doradezy dziala na podstawie stosownej uchwaly Rady Nadzorczej,
kiéra powinna zawiera¢ w szczeg6nosci:

1) przedmiot opinii,

2) skdad osobowy zespolu z zachowaniem zasady, Ze zespél powinien
skladac¢ sie z czlonkéw Spéldzieini posiadajgcych tytut prawny do
lokali potozonych w nieruchomosci, kidrej dotyczy zlecany przedmiot
opinii.

3) upowaznienie dla czlonka Rady Nadzorczej do przewodniczenia
zespolowi,

4) termin przediozenia opinii. M D o L
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3. Opinia zespolu jest uzgadnianaw wyniku glosowania - zwykla
gloséw przy obecnosci co najmme] polowy jego czlonkdw,
przewodniczacego.

§12

1. Z obrad Rady Nadzorczej, w terminie do dnia poprzedzajgcego termin
nastepnego posiedzenia, sporzadza sie protokét, ktory po przyjeciu przez
Rade Nadzorcza podpisuja przewodniczacy lub zastgpca przewodniczacego
Rady Nadzorczej oraz sekretarz Rady Nadzorczej, a w razie jego nieobecnosci
— upowazniony przez Rade Nadzorczg przewodniczacy komisji stalej obecny
na posiedzeniu, ktérego dotyczy protokat.

2. Uchwaly Rady Nadzorczej podlegaja wpisaniu do rejestru uchwat Rady
Nadzorczej z podaniem jej numeru, daty i przedmiotu.

3. Wszystlkie dokumenty zwigzane z posiedzeniami -Rady Nadzorczej sg
przechowywane w siedzibie Spéldzielni w sposcb Wyodr@brﬁajqcy je od
innych prowadzonych w Spéldme]m dokumentdéw — co najmniej przez okres
10 lat.

4. Oryginaty dokument6éw Rady Nadzorczej, o ktérych mowa w ust. 3 nie moga
by¢é wynoszone poza siedzibe Spoldzielni bez zgody przewodniczacego Rady
Nadzorczej lub jego zastepcy.

§13

Uchwaty Rady Nadzorczej regulujgce stosunki miedzy Spéldzielnia a Czionkami
dot. wysokosci oplat za nzywanie lokali i miejsc postojowych oraz zasad korzystania
z innych ustug i urzadzen Spotdzielni , Zarzad podaje do wiadomosci czionkéw na
stronie internetowej oraz poprzez ich wywieszenie w budynkach i w siedzibie
Spotdzielni.

§14
Kazdy Czlonek Spoldzielni jest uprawniony do zapoznania sig z protokéfami z

obrad Rady Nadzorczej i otrzymania kopii (odplainie) z wylaczeniem tresci dot.
spraw indywidualnych Czlonkéw i innych, ktére mogg naruszac ich dobra osobiste.

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czionkow
MSZBDM ,,OCHOTA” w Warszawie. zwolanego w dniach 05, 06, 07, 08 paZdziernika
2010 r.(stanowi zalgcznik do/uchwﬁ i 17/ 2010).
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