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A. Postanowienia ogdlne

§1.

1. Spéidzielnia prowadzi dzialalnos¢ na zasadach rachunku gospodarczego.
2 Koszty gospodarki zasobami lokalowymi rozliczane w skali Spéldzielni obejmujg
wydatki ponoszone przez Spéldzielnie w zwigzku z:
1. Eksploatacja podstawowa;
a) wynagrodzenia pracownik6w - administrator6w
b} materialy
¢) narzut kosztéw Zarzagdu
d) dziatalnos¢ spoleczno-wychowawczg
€) innych ustug, wykonywanych na rzecz mieszkaricéw osiedli na zasadach
okrelonych w niniejszym regulaminie
2. Konserwacjg:
a) wynagrodzenia pracownik6w - konserwatoré6w
b) materiaty
¢) narzut kosztéw Zarzadu
3. Wyw6z smieci
3. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozliczane wedtug miejsc
powstawania dla kazdej nieruchomosci ewidencyjnej, tj. Szczesliwice I, Szczesliwice II,
Szczesliwice I, Poniecka 2, Iacznie Bohdanowicza 17 i Bohdanowicza 19, Leszno 19,
w zakresie:
1. eksploatacji dZwig6w
2. eksploatacji domofonéw
3. eksploatacji instalacji dostarczajacych sygnat radiowo-telewizyjny
4. eksploatacji garazy, miejsc postojowych i parkingéw
5. ochrony budynkéw i parkingéw
6. dostawy wody i odprowadzeniem éciekéw
7. dostawy ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody
8. legalizacji wodomierzy i licznik6w ciepta
9. podatkéw od nieruchomoéci i oplat za wieczyste uzytkowanie gruntéw
10. funduszu remontowego
11. kosztéw utrzymania czystosci
12. ustug konserwacyjnych obcych
13. wywozu nieczystosci
14. energii elektrycznej
15. ubezpieczeni majgtkowych
4. Podstawg do rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowym i lokalami
uzytkowym jest roczny plan rzeczowo-finansowy przygotowany przez Zarzad
1 uchwalony przez Rade Nadzorcza
5. Rozliczenia kosztéw przeprowadza sie¢ w okresach rocznych pokrywajacych sie
z latami kalendarzowymi.
6. Jesli w ciggu roku nastepuja istotne zmiany majace wplyw na wysokos¢ kosztéw,
Rada Nadzorcza dokonuje korekty planu rzeczowo-finansowego, rozliczenia kosztow
oraz wymiaru oplat przypadajacych na lokale, garaze, miejsca postojowe
7. Po zakoniczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami.
Roznica miedzy kosztami, a przychodami zwigksza odpowiednio koszty
Iub przychody w roku nastgpnym
8. Saldo optat za $wiadczenia (z.w., c.w. i c.0.) podlega rozliczeniu z uzytkownikami
do 30 czerwca kazdego roku zgodnie z zasadami przyjetymi w niniejszym
regulaminie,



9. Podmioty posiadajagce prawa do lokalu w zasobach administrowanych przez
Spéldzielni¢ na podstawie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
spéldzielezego wilasnoéciowego prawa do lokalu lub posiadajgce lokal stanowiacy
przedmiot odrebnej wlasnosci w dalszej czesci regulaminu okre§lane sa jako

uzytkownicy lokalu
§2.

1. Jesli dla rozliczania niekiérych skladnikéw kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi jednostka fizyczng jest m? powierzchni uzytkowej lokali,
to powierzchnig t¢ przyjmuje sie z danych okreslonych w o$wiadczeniu o przydziale
(w umowie o ustanowieniu spétdzielczego prawa do lokalu).

2. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu powierzchnie te oblicza si¢ wedlug
pomiaru z natury. Koszty pomiaru obciazajg uzytkownika lokalu. Przy obliczaniu
powierzchni wedlug pomiaru z natury przyjmuje si¢ zasady obliczania powierzchni
zgodnie z norma PN-70/B-02365.

21 W przypadku, gdy w warunkach okreSlonych w ust2 wykonany pomiar
powierzchni lokalu wykaze réznice w stosunku do powierzchni okreslonej przed
wykonaniem tego pomiaru, wéwczas odpowiednie zmiany oplat obowiazuja
od pierwszego dnia miesigca po miesigcu, w ktérym wykazana zostata réznica
powierzchni .

3. Powierzchnig uzytkows lokalu mieszkalnego w rozumieniu niniejszego regulaminu
jest powierzchnia wszystkich pomieszczeni znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu
naich przeznaczenie i spos6b uzytkowania, jak np.: pokoje, kuchnie, przedpokoje,
lazienki, ubikadje, itp. pomieszczenia sluzace mieszkalnym i gospodarczym celom
uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza
si¢ powierzchnie zaadaptowanych do powierzchni mieszkalnych i ogrzewanych
loggii, balkonéw, oraz powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane badz
obudowane. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:
niezaadoptowanych i nieogrzewanych balkonéw, loggii, taraséw oraz antresol, pralni,
suszarni, strych6w (z wyjatkiem uzytkowych) i piwnic.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sig tej czefci powierzchni
w pomieszczeniach o sufitach nieréwnoleglych do podiogi (np. w mansardach), ktérej
wysokos¢ od podlogi do sufitu wynosi mmiej niz 140 cm.

Jezeli wysokos¢ pomieszczenia lub jego czefci wynosi 140 cm do 220 cm,
to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni tego
pomieszczenia Jub jego czesci.

Powierzchnig lokalu lub jego czeéci o wysokosci réwnej i wyzszej od 220 cm zalicza
sie w 100%.

4. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchni¢ wszystkich
pomieszczeri znajdujacych si¢ w nim oraz przynaleznych, jak: kuchnie, przedpokoje,
korytarze, lazienki, ubikacje, spizamnie, alkowy, zamknigte pomieszczenia skladowe,
garaze, komorki, itp.,, z wyjatkiem strychéw nieuzytkowych, antresol, balkonéw,
loggii, pawlaczy. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie réwniez
powierzchnie zajeta przez meble wbudowane lub ocbudowane. Powierzchnia lokalu
zajgta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcg danego lokalu jest
powierzchnig tego lokalu. Powierzchnie pomieszczeri stuzacych kilku uzytkownikom
Iokali (np. wsp6lny korytarz, wspélne urzadzenia sanitarne) nalezy doliczyé
w czesciach proporcjonalnych do powierzchni poszczegolnych lokali.

Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza si¢ 50% powierzchni rzutu
poziomego schod6w laczacych poszczegélne pomieszczenia wewnatrz lokalu.




5. Jesli do rozliczenia kosztéw przyjmuje sie sume powierzchni uzytkowej lokali
i miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych, to powierzchnie
garazy przyjmuje si¢ na podstawie dokumentacji powykonawczej budynku.

§3.

1. Jesli dla rozliczania niektorych skladnikéw kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi fizyczng jednostka rozliczen jest liczba os6b, to uwzglednia sie
osoby przebywajace w poszczeg6lnych Iokalach przez okres dtuzszy niz 1 miesigc.

2. Podstawa ustalenia tej liczby os6b jest przyjete przez Spoéldzielnie o$éwiadczenie
osoby posiadajgcej tytul prawny do lokalu.

3. W przypadku zajmowania lokalu bez tytulu prawnego lub w przypadku odmowy
zlozenia o$wiadczenia, do rozliczefi przyjmuje sie liczbe os6b podang przez
gospodarza domu.

4. W przypadku zlozenia oéwiadczenia, z ktérego wynika, Ze w lokalu nie przebywa
zadna osoba, za ilos¢ 0séb do rozliczeri przyjmuje sie jedna.

B. Zasady rozliczania kosztéw GZM
§4.

1. W skali Spéldzielni rozliczane sg: Koszty wymienione w §1 ust 2 odnoszgce sig
do zadari Spéidzielni stuzace ogdtowi czlonkéw.

2. W skali nieruchomosci ewidencyjnej rozliczane s koszty wymienione w §1 ust 3
odnoszace sie do kazdej nieruchomosci ewidencyjnej: Szczesliwice I, Szczesliwie II,
SzczeSliwice III oraz dla budynkéw przy ulicach: Ponieckiej 2, Igcznie
Bohdanowicza 17 i Bohdanowicza 19, Leszno 19.

3. Rozliczania kosztow dotyczacych utrzymania i eksploatacji garazy
wielostanowiskowych i parkingéw dokonuje sie odrebnie od lokali mieszkalnych
w ramach nieruchomosci: Szczesliwice II, Szcze$liwice III, Poniecka 2, lacznie
Bohdanowicza 17 i Bohdanowicza 19.

4, Dla rozliczenia kosztéw eksploatacji i konserwacji oraz oplat na fundusz
remontowy  obcigzajgcych  garaze  wielostanowiskowe przyjmuje  si¢
ich powierzchnie.

5. Koszty i oplaty z tytulu kosztéw eksploatacji i konserwacji naliczane do lokali
uzytkowych ustala si¢ w wysokoSci nie mniejszej niz 150% oplat naliczanych
do lokali mieszkalnych, z powodu wigkszej intensywnosci ich eksploatacii.

6. Oplaty z tytutu funduszu remontowego naliczane do lokali uzytkowych ustala sie
w wysokosci nie mniejszej niz 150 % optat naliczanych do lokali mieszkalnych,
z powodu wigkszej intensywnosci ich eksploatacii.

7. Zasady rozliczania kosztéw dotyczacych wszystkich lokali i oplat z nimi
zwigzanych ustala Rada Nadzorcza.

8. Wrysokos¢ oplat z innych tytuléw np.: dzierzawy teren6w, reklam umieszczanych
na terenach lub obiektach Zrzeszenia, uzytkowania terenéw przyleglych do lokali
uzytkowych itp. ustala Zarzad.

Wplywy z ww. tytuléw zwiekszajg fundusz remontowy budynk6éw znajdujacych
sie na danej nieruchomosci ewidencyjnej Spétdzielni.



§5.

Koszty og6lne (Zarzadu) rozlicza si¢ wprost proporcjonalnie do struktury
przychodéw, tj.:
1. przychod6éw z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, pomniejszonych
o przychody z gospodarki ustugami komunalnymi (ciepto i woda),
2. przychod6w z eksploatacji obcych zasobéw mieszkaniowych,
3. pozytkéw z nieruchomosci wspélnych,
4. przychodéw z pozostatych ustug;
w nastepujgcych proporcjach:
a) 98,63 % koszty obstugi eksploatacji i konserwaciji,
b) 0,96 % koszty obstugi eksploatacji obcych zasobéw mieszkaniowych,
c) 0,02 % koszty pozytkéw,
d) 0,39 % koszty pozostalych ustug.
Ustalony w w/w mnarzut kosztéw ogélnych obciazajacy koszty eksploatacji
i konserwacji rozlicza sie w proporcjach:
a) 90 % obciaza koszty eksploatacji
b} 10 % obcigza koszty konserwagcji

§6.

Zasady rozliczania kosztéw sluzebnosci gruntowej i administrowania osiedlem
domé6w jednorodzinnych Szczesliwice II wynikaja odpowiednio z § 4 i § 5 aktéw
notarialnych ustanawiajgcych odrebng wiasnosé tych doméw.

1. Zgodnie z §4 aktéw notarialnych :

a) roczne wynagrodzenie z tytulu sluzebnosci gruntowej wynosi kwote okreslona
w poszczegllnych aktach notarialnych, bedzie waloryzowane corocznie, wedlug
wskaznika inflacji GUS i platne miesiecznie, z géry do dnia 15 (pietnastego) kazdego
miesiaca;

b) obowigzek utrzymania w nalezytym stanie drogi wewnetrznej, w tym
przeprowadzenia remontéw, takze ponoszenia kosztéw z tytulu oswietlenia drogi
wewnetrznej cigzy na uzytkowniku wieczystym nieruchomos$ci obcigzonej, czyli
Miedzyzakladowym Zrzeszeniem Budowy Doméw Mieszkalnych ,OCHOTA”
z siedzibg w Warszawie, przy czym wydatki na te cele beda pokrywane ze $rodkéw
finansowych otrzymywanych z tytulu wynagrodzenia za ustanowiong stuzebno$¢
gruntowa oraz wplacanych przez podmioty posiadajace prawa do lokali na Osiedlu
Szczesliwice I1.

2. zgodnie z §5 aktéw notarialnych, administracja osiedlem domkéw jednorodzinnych
sprawowana bedzie odplatnie przez MSZBDM , OCHOTA”, wylacznie w zakresie
zapewnienia ochrony czynnej i technicznej osiedla.

L. Koszty obstugi eksploatacyjnej

§7.

1. Koszty obstugi eksploatacyjnej obejmuja wydatki Spétdzielni na:
1) utrzymanie personelu zwigzanego z obsluga eksploatacyjng wraz z narzutami
i odpisami na zakladowy fundusz swiadczefi socjalnych;
2) calos¢ kosztow przypadajacych na lokale uzytkowane na potrzeby wlasne
Spotdzielni;
2. koszty prowadzenia biezacej dzialalnosci administracyjnej Spé6idzielni miedzy
innymi zaopatrzenia w materialy eksploatacyjne, przedmioty nietrwale,
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lacznosci, transportu, oprogramowania komputerowego, bhp, p.poz, splata
zobowigzan diugoterminowych stuzacych ogélowi mieszkaricow, itp.

3. Rozliczenia kosztéw eksploatacji podstawowej wymienionej w §1 ust.2 pkt 1
dokonuje si¢ obcigzajac nimi poszczegélne nieruchomosci ewidencyjne wprost
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i garazowych
uzytkowych nieruchomosci.

4. Koszty eksploatacji garazy, stanowisk postojowych w wielostanowiskowych
lokalach garazowych i parkingéw sa oddzielnie ewidencjonowane dla kazdej
nieruchomo$ci ewidencyjnej wymienionej w §4 ust. 3.

I1. Koszty konserwacji i przegladow instalacji i urzadzen
§ 8.

1. Konserwacje i przeglady przeprowadzane przez Spéidzielnie obejmujg
w szczegllnosci:
a) instalacje wodno-kanalizacyjne;
b) instalacje centralnego ogrzewania;
c) instalacje cieplej wody;
d) instalacje elektryczne;
e) instalacje przeciwpozarowe;
f) instalacje gazowe;
g) instalacje odgromowe;
h) przewody wentylacyjne;
i) instalacja AZART
j) konserwacje terenéw zielonych i inne.

2. Prace konserwacyjne i przeglady instalacji i urzadzeri przeprowadzane sg przez
zewnetrznych wykonawcéw, wylonionych w drodze konkursu ofert lub przez
pracownikéw, konserwatoréw Spéldzielni.

3. Koszty konserwadji i przegladéw sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie
na kazda nieruchomoéé wymieniong w § 4.

II1. Koszty eksploatacji garazy, stanowisk postojowych i parkingéw
§9.

1. Koszty utrzymania i eksploatacji s3 ewidencjonowane 1i rozliczane oddzielnie
dla kazdego garazu wg podziatu z § 4 pkt 3.

2. Uzytkownicy garazy, stanowisk postojowych, parkingbw wnosza za ich
uzytkowanie oplaty, zapewniajgce pokrycie calosci kosztéw na nie przypadajacych,
ponoszonych przez Spéldzielnie w zwigzku z:

a) kosztami wymienionymi w § lust 2 i 3 oraz wentylacji w czesci przypadajgcej
na garaze, stanowiska postojowe i parkingi na zasadach niniejszego regulaminu;

b) inne koszty zwigzane z eksploatacja takie jak: przeglady , konserwacja i remonty
bram; ogrodzeni; instalacji p.poz. i wentylacji; itp. na zasadach wymienionych w § 7
ust 1.

3. Rozliczenia kosztéw i oplat na fundusz remontowy na poszczegélne stanowiska
postojowe w  wielostanowiskowych lokalach garazowych na pogzczeg6lne
stanowiska, dokonuje sie obcigzajgc réwno kazde stanowisko.



IV. Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow
§10.

1. Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekéw obejmuja wydatki Spéldzielni
zwigzane z oplatami za dostawe wody i odprowadzenie $ciekéw, uiszczanymi
na rzecz ustugodawcéw zewnetrznych.

2. Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekéw s ustalane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci ewidencyjnej, proporcjonalnie do wskazar wodomierzy gléwnych
zainstalowanych w poszczeg6inych nieruchomosciach ewidencyjnych.

3. W przypadku nieruchomosci ewidencyjnych posiadajacych opomiarowanie
zuzycia wody, w ktérych lokale posiadajg indywidualne opomiarowanie zuZycia
wody, rozliczenia kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw
na poszczegélne lokale dokonuje sie wedlug wskazat wodomierzy
zainstalowanych w poszczegélnych lokalach. Zuzycie wody gospodarcze,
i technologicznej na cele og6lne nieruchomosci ewidencyjnej ustala Zarzad
Spétdzielni.

4. Jesi w nieruchomos$ci ewidencyjnej, w ktorej podjeto indywidualizacje
opomiarowania zuzycia wody, uzytkownicy niektérych lokali odmawiaja zgody
na zainstalowanie wodomierzy indywidualnych lub uniemozliwiajg odczyt
wskazari tych wodomierzy, to cata réznica miedzy wskazaniami wodomierza
gléwnego budynku a suma wskazari wodomierzy indywidualnych jest rozliczana
na te lokale, proporcjonalnie do liczby os6b przebywajacych w lokalu.

5. W nieruchomosciach ewidencyjnych nie wyposazonych w urzadzenia pomiarowe
rozliczenia kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciek6w na poszczegdlne
lokale dokonuje si¢ proporcjonalnie do liczby os6b zamieszkalych
w poszczegOblnych lokalach.

6. Rozliczenia kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw z uzytkownikami
lokali Zrzeszenie dokonuje w okresach rocznych, najpézniej do 30 czerwca za rok
poprzedni.

7. Na pokrycie kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw uzytkownicy lokali
zobowigzani sa wnosi¢ oplaty zaliczkowe ustalone przez Zarzad na podstawie
zuzycia wody w lokalach w ostatnim okresie rozliczeniowym.

8. W nieruchomosciach ewidencyjnych, w ktérych zainstalowano indywidualne
wodomierze , a nie zainstalowano wodomierza gléwnego na budynku do kosztéw
dostawy wody dolicza si¢ koszty legalizacji urzadzerii wodomierza gléwnego
w weZle oraz, koszty dostawy wody 1 odprowadzania §ciekéw zwigzane z wods
zuzywang na cele og6lne nieruchomosci ewidencyjnych (np. podlewanie
trawnikéw) oraz technologiczne. Zuzycie wody gospodarczej i technologicznej
na cele ogdlne(np. podlewanie trawnikéw) nieruchomosci ewidencyjnych ustala
Zarzad.

V. Rozliczanie kosztow dostawy energii cieplnej do budynkéw i dokonywania
rozliczefi z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzewanie
wody

1. Postanowienia og6lne

§11.

Koszty dostawy energii cieplnej do nieruchomosci ewidencyjnych obejmujg oplaty
ponoszone przez Spéldzielnie na rzecz zewnetrznych dostawcdéw ciepla



§12.

Koszty dostawy energii cieplnej s3 ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci ewidencyjnej przylaczonej do wspélnege wezla cieplnego,
z wyodrebnieniem kosztéw statych i kosztéw zmiennych.

§13.

1. Jesli dla rozliczania niekt6rych skladnikéw kosztéw dostawy energii cieplnej
jednostka fizyczng jest m? powierzchni uzytkowej lokali, to powierzchnie
te przyjmuje si¢ wedtug zasad okreslonych w §2.

2. Jesli dla rozliczania niektérych skladnikéw kosztéw dostawy energii cieplnej
fizyczng jednostka rozliczer jest liczba os6b, to ich liczbe okresla si¢ wedtug zasad
okreslonych w §3.

§ 14.

1. Jako opomiarowanie umozliwiajagce indywidualne ustalanie ilosci ciepla
przypadajacego 'na poszczegélne lokale uznaje si¢ sytuacje, w ktérych
nieruchomos$¢ ewidencyjna posiada urzadzenia pomiarowe umozliwiajace
okreslenie iloéci ciepla zuzywanego na cele centralnego ogrzewania oraz ilosci
ciepla zuzywanego do podgrzewania wody, a poszczegdine lokale maja
zainstalowane cieplomierze lub podzielniki kosztéw, lub wodomierze.,

2. Do czasu zainstalowania na wezlach cieplnych urzadzefi pomiarowych
umozliwiajacych okreflenie iloéci ciepla zuzywanego na cele centralnego
ogrzewania oraz iloci ciepla zuzywanego do podgrzewania wody
(tzw. podlicznikéw  ciepla), ilo§¢ ciepla zuzywanego do podgrzewania wody
okrefla si¢ na podstawie ilosci zuzytej cieplej wody i ciepla potrzebnego
na podgrzanie 1 m* wody w ilosci 0,35 GJ, natomiast ilo§¢ ciepla zuzywanego
na cele centralnego ogrzewania przyjmuje sie jako réznice zuzytego ciepta ogétem
i ciepla zuzytego na podgrzanie wody.

3. JeSli w nieruchomoéci ewidencyjnej tylko niektére lokale nie maja
zainstalowanych indywidualnych cieplomierzy lub podzielnikéw kosztéw,
lub wodomierzy, albo uzytkownicy uniemozliwiaja odczyt wskazan tych
urzadzer - to lokale te traktuje si¢ analogicznie jak opomiarowane, z tym ze ilo§¢
ciepla przypadajacego na te Iokale w okresie rozliczeniowym, o ktérym mowa
w § 23, jest okreflana przez Zarzad z uwzglednieniem postanowiert § 24 metoda
szacunkowsg.

2. Zasady rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej
§15.

I. Koszty dostawy energii cieplnej sg rozliczane:
- koszty stale - odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencyjnej,
- koszty zmienne - odrebnie dla kazdej nieruchomoéci ewidencyjnej.
2. Koszty stale stanowia:
1) oplaty z tytutu mocy zaméwionej (w zt za MW),
2} oplaty abonamentowe (w zl za wezel),
3) oplata stata za ustuge przesylowq (w zt za MW).
3. Koszty zmienne stanowia:
1) oplaty za cieplo wedlug licznika (w z! za GJ),
2} oplaty zmienne za ustuge przesylowa (w zt za GJ).



4. Koszty zmienne ciepla zuzytego na cele centralnego ogrzewania nieruchomosci
ewidencyjnej Szczesliwice II rozlicza sie na cele ogrzewania lokali i wentylacje
wielostanowiskowych garazy na podstawie wskaznika wynikajacego z mocy
zaméwionej, przyjmujgc zasade dla wentylacji: dla budynku B-1 10%, a dla
budynku B-2 12% tych kosztow.

§16.

1. Fizyczng jednostka rozliczeniows kosztéw dostawy ciepla dla lokali
Z opomiarowanym zuzyciem ciepla jest:

1} m? powierzchni uzytkowej lokali w odniesieniu do kosztéw statych ciepta
zuzywanego na cele centralnego ogrzewania oraz na cele podgrzewania
wody,

2) GJ w odniesieniu do kosztéw zmiennych ciepla zuzywanego na cele
centralnego ogrzewania oraz na cele podgrzewania wody.

2. Jedli wszystkie lokale w danej nieruchomosci ewidencyjnej sa wyposazone
w cieplomierze wskazujace ilo§¢ dostarczonego ciepla (w GJ), a suma wskazan
cieplomierzy indywidualnych jest rézna od wskazani cieplomierza gléwnego,
to r6znica jest rozliczana proporcjonalnie do metréw kwadratowych powierzchni
uzytkowej lokali.

§17.

Fizyczng jednostka rozliczeniowa kosztéw dostawy ciepla dla lokali
z njeopomiarowanym zuzyciem ciepla jest:
1) m? powierzchni uzytkowej lokalu - na cele centralnego ogrzewania,
2) liczba os6b przebywajacych w lokalu okreslona zgodnie z § 3 - na cele
podgrzewania wody.
§18.

Rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej z uzytkownikami lokali, Zrzeszenie
dokonuje w okresach rocznych, najpézniej do 30 czerwca za rok poprzedni.

§19.

1. Przedmiotem podzialu kosztéw ciepla pomiedzy indywidualnych uzytkownikéw
w nieruchomoéciach ewidencyjnych nieopomiarowanych w caloéci sg koszty
ciepla na cele centralnego ogrzewania poniesione dla ogrzewania wg wskazar
cieptomierzy w wezlach cieplnych.

2. W systemie indywidualnych rozliczeri centralnego ogrzewania oplata za zuzyte
cieplo rozdzielona na poszczeg6lnych uzytkownikéw sklada sie z:

a) kosztéw niezaleznych - dzielonych w oparciu o powierzchnie uzytkows lokali,
b) kosztéw zaleznych - dzielonych na podstawie indywidualnego zuzycia ciepla.

3. Dla lokali uzytkowych nieopomiarowanych oplata za zuzyte cieplo jest
podwyzszana o 10%.

4. Suma kosztéw przesylu, niezaleznych i zaleznych od uzytkownika w poréwnaniu
z wysokoscia wniesionych zaliczek przez uzytkownika lokalu daje wynik:
nadplate lub niedoplate.

5. W nieruchomosciach ewidencyjnych nieopomiarowanych w calosci rozliczanie
zuzycia ciepta odbywa si¢ wedlug zasad podanych w § 131 § 14.




§ 20.

W przypadku przekazania lokalu przez dotychczasowego uzytkownika do dyspozycji
Spoldzielni lub innemu uzytkownikowi, rozliczenie nastgpi po zakoriczeniu okresu
rozliczeniowego, z tym ze wszelkie zobowigzania przechodza na osobe przyjmujacy
lokal.

3. Ustalenie oplat za dostawe ciepla do lokali
§21.

1. Oplaty za dostawe ciepla do lokali sg ustalane zaliczkowo z uwzglednieniem
aktualnych cen ciepla oraz $redniej iloéci ciepla dostarczonego do nieruchomosci
ewidencyjnej w ostatnim okresie rozliczeniowym.

2. Jezeli w ciagu okresu rozliczeniowego nastepuja zmiany w warunkach dostawy
ciepla powodujace istotne zmiany w wysoko$ci kosztow (np. podwyzka cen
ciepta), to dopuszczalna jest korekta zaliczkowo ustalonych oplat za dostawe
ciepla do lokali. Decyzje o tej korekcie na wniosek Zarzadu podejmuje Rada
Nadzorcza.

3. Miesieczne oplaty zaliczkowe uzytkownik lokalu zobowigzany jest wnosié
w ciggu calego okresu rozliczeniowego do dnia 25-go kazdego miesigca na konto
Spoldzielni, lub do kofica miesigca w kasie Spéldzielni, Iacznie z oplatami
za uzywanie lokali.

§22.

Rozliczenie z uzytkownikami z tyt. wnoszonych oplat zaliczkowych za zuzycie ciepla.

1. Czlonkom Spéldzielni i najemcom lokali uzytkowych nie sluzy roszczenie
oodsetki w przypadku wystapienia nadplaty wynikajacej z rozliczenia oplat
za energie cieplng. Jednoczes$nie Spéldzielnia nie bedzie nalicza¢ odsetek z tytulu
niedoplaty jaka wynikla z rozliczenia w/w oplat.

2. Przed zwrotem nadplaty uzytkownikom lokali, w pierwszej kolejnosci podlegaé
bedg rozliczeniu inne zobowigzania wobec Spéldzielni (zaleglo§¢ z oplatami
eksploatacyjnymi, odsetki i inne zaleglosci z optatami).

3. W przypadku wykazania po okresie rozliczeniowym niedoplaty za dostawe
energii cieplnej w stosunku do wniesionych zaliczek, uzytkownik lokalu
ma obowigzek uregulowa¢ nalezno$¢ z tytulu niedoboru oplat w okresie
najblizszego miesigca od daty otrzymania rozliczenia. W przypadku przekroczenia
terminu platnosci bedq naliczane odsetki ustawowe za op6Znienie w platnosci
zobowigzarti pienieznych.

§ 23.

1. Wymiar oplat za dostawg ciepta do lokali jest dokonywany w rozbiciu na:
1) oplaty za centralne ogrzewanie:
a) oplata stata,
b) oplata zmienna;
2) oplaty za podgrzewanie wody:
a) oplata stala,
b) oplata zmienna.
Oplaty stale i zmienne sg pobierane przez 12 miesiecy okresu  rozliczeniowego.
2. Oplaty stale o ktérych mowa w ust.1 pkt. 11 2 ustala sie proporcjonath mocy

zainstalowanych urzadzeri stuzacych do celéw ogrzewania i podgrzew wody
/



VI. Koszty legalizacji wodomierzy i licznikéw ciepla

§24.

Wodomierze zainstalowane w Iokalach podlegajg legalizacji co 4 lata dla cieplej
wody i co 5 lat dla wody zimnej.

Liczniki ciepla dla centralnego ogrzewania zainstalowane w lokalach wymagaja
legalizacji i uwierzytelnienia co 4 lata.

Koszty legalizacji wodomierzy i licznikéw ciepla sg finansowane z funduszu
remontowego.

VII. Koszty zbiorczej dostawy gazu sieciowego

1.

§ 25.

W nieruchomosci ewidencyjnej wyposazonej w zbiorcze urzadzenia pomiarowe
zuzycia gazu sieciowego (brak takich urzadzeri w poszczeg6inych lokalach) koszty
zuzycia gazu sa ewidencjonowane i rozliczane zbiorczo dla wszystkich takich
budynkéw w Spéidzielni.

Koszty zuzycia gazu rozlicza si¢ na poszczegélne lokale proporcjonalnie do liczby
0s6b przebywajacych w tych lokalach, ustalonej wedlug zasad okreslonych w § 3.

VIII. Obowigzkowe remonty zasobéw

§ 26.

Odpisy na fundusz remontowy

1.

Odpisy na fundusz remontowy sa ustalane przez Rade Nadzorczg wedlug zasad
dla nieruchomosci ewidencyjnych, w wysokoéci zapewniajgcej zabezpieczenie
§rodkéw na pokrycie pelnych potrzeb zwiazanych z remontami nalezacymi
do obowigzkéw Spéldzielni.

Odpisy na fundusz remontowy obcigzaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spoéldzielni i s naliczane proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej oraz powierzchni wielostanowiskowych garazy, miejsc postojowych.
Ewidencja dokonywanych odpiséw prowadzona jest z wyodrebnieniem
ksieggowym  funduszy  remontowych  poszczegélnych  nieruchomosci
ewidencyjnych wymienionych w § 4 ust 2 a wplywy érodkéw pienieznych
od czionkéw gromadzone sg na wydzielonym koncie bankowym.,

Jesli charakter lokalu lub rodzaj prowadzonej w nim dzialalno$ci powoduja
zwigkszone potrzeby remontowe nalezagce do obowiazkéw Spétdzielni,
to odpowiednio koryguje sie wysokos¢ odpiséw na fundusz remontowy
obcigzajacy dany lokal. Wysokos¢ tej korekty okresla Rada Nadzorcza.

Obowigzek optacania oplat na fundusz remontowy powstaje z chwila przekazania
lokalu uzytkownikowi.

W nieruchomosciach wielobudynkowych Rada Nadzorcza moze podjaé uchwale
o obcigzaniu kazdego budynku wchodzacego w sklad danej nieruchomosci
ewidencyjnej zréznicowang oplata na fundusz remontowy, w przypadku r6znicy
planowanych kosztéw remontéw danego budynku.

Co do obcigzenia kosztami oplat na fundusz remontowy w danej nieruchomosci
Rada Nadzorcza moze zréznicowaé wysoko§¢ oplat na ten fundusz
przypadajacych na lokale mieszkalne, uZytkowe oraz garaze stosownie
do zwiazku planowanych remontéw z danymi lokalami

W nieruchomosciach Szczesliwice II, Bohdanowicza 171 19:
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1) ewidencja odpiséw oplaty na fundusz remontowy prowadzona bedzie
odrebnie na kazdy budynek;

2) koszty remontéw czesci wspblnych dla budynkéw beda rozliczane
proporcjonalnie do powierzchni lokali tych budynkéw.

C. Ustalanie oplat za uzywanie lokali i splata zobowiazafi dtugoterminowych
§27.

Podstawg do rozliczenia kosztéw gospodarki nieruchomosci ewidencyjnych
iustalenia oplat za uzywanie lokali i garazy, stanowisk postojowych
w wielostanowiskowych lokalach garazowych i parkingowych, jest roczny plan
rzeczowo-finansowy uchwalany przez Rade Nadzorczag w terminie do dnia
31 marca roku, ktéry ma by¢ objety planem.

Jesli w ciggu roku nastepuja zmiany w warunkach dzialania Spoldzielni
powodujace istotne zmiany w wysokosci kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta rozliczenia wstepnego. Wéwczas,
na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza powinna podjg¢ uchwale o korekcie planu
rzeczowo-finansowego.,

Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania zasob6w mieszkaniowych,
aprzychodami z oplat wnoszonych przez uzytkownikéw lokali zwigksza
odpowiednio koszty, lub przychody nieruchomosci ewidencyjnych w roku
nastepnym, oraz ma wplyw na ustalenie wysokoéci oplat naleznych w roku
nastepnym.

Czlonkowie Spéldzielni lub uzytkownicy lokali, ktérych lokale sg obcigzone
zobowigzaniami dlugoterminowymi zaciagnietymi przez Zrzeszenie na budowe
tych lokali, wnoszg oplaty na poczet splaty tych zobowigzan na oddzielne konto
rozrachunkowe, w wysokosci ustalonej na podstawie obowiazujacych przepiséw.
Splata zobowigzari diugoterminowych zaciggnietych przez Spéldzielnie na poczet
inwestycji stuzacych og6lowi czlonkéw jest zaliczana do kosztéw obstugi
eksploatacyjne;j.

§28.

Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego uiszczajg na rzecz Spéidzielni:

a) oplaty pokrywajace koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi lub zasobami
Iokali uzytkowych i splate kredytu inwestycyjnego zaciagnietego przez Spoldzielnig
na pokrycie kosztéw budowy tych lokali;

b) odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci odpowiadajacej
3-krotnosci oplaty okreslonej § 1 ust. 2 pkt 1, oraz w pkt 2 przypadajacej na lokal
a pozostale skladniki oplat wedlug stawek ustalonych dla danej nieruchomosci.

§29.

1. Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia
lokalu przez Spéldzielnie do dyspozycji uzytkownika, choéby faktyczne objecie
lokalu nastapilo po tym dniu.

2. Data postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika jest data podpisania
protokolu zdawczo-odbiorczego lokalu lub protokotu przekazania uzytkownikowi
lokalu do robét wykoriczeniowych.

3. Obowigzek wmoszenia oplat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego
opréznienia lokalu i oddania kluczy do Spétdzielni.
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4. Jezeli uzytkownik zwalnia lokal nie odnowiony, obowiazany jest pokry¢ oplaty
za okres remontu{ niezaleznie od pokrycia kosztéw odnowienia lokalu), jednak
nie dluZej niz 14 dni od daty o ktérej mowa jak wyzej.

5. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji Spéldzielni uzytkownik jest obowigzany
zawiadomi¢ Spoldzielnie pisemnie przed ta data.

§ 30.

1. Oplaty za uzywanie lokalu sg platne z géry do dnia 25 kazdego miesigca na konto
Spoldzielni, lub w kasie Spéldzielni. Od oplat wnoszonych z opéznieniem
Spoldzielnia nalicza ustawowe odsetki za zwloke.

2. Zarzad moze podjaé decyzje o umorzeniu naliczonych odsetek za zwloke, jesli
op&Znienie we wnoszeniu oplat bylo spowodowane trudng sytuacja materialng lub
zyciowq uzytkownika lokalu i zobowigzal si¢ on do uregulowania zaleglosci
w oplatach w terminie okreslonym przez Zarzad.

§ 31.

1. O zmianie wysokosci oplat zaleznych od Spétdzielni, Spéidzielnia zawiadamia
uzytkownikéw lokali wskazanych w §1 pkt 9 pisemnie 3 miesigce przed uptywem
terminu do wnoszenia tych oplat.

2. W przypadku zmiany oplat niezaleznych od Spéldzielni, a w szczegblnosci
z tytulu dostaw wody, energii, gazu i odbioru §ciekéw, odpadéw, nieczystosci
Spéldzielnia jest obowiazana zawiadomi¢ uzytkownikéw co najmniej 14 dni przed
terminu do wnoszenia oplat, ale nie p6Zniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin.

3. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na piSmie.

§32.

1. Oplaty za uzywanie Iokali mogg by¢ wnoszone kartg platnicza w kasie Spétdzielni
lub przelewami pocztowymi i bankowymi na rachunek bankowy Zrzeszenia.

2. Czlonek Spéldzielni nie moze dokonywaé Zadnych potracern od Spotdzielni
z czynszu i oplat za uzywanie lokalu.

D. Inne postanowienia
§ 33.

Je$li poszczegdlne skladniki oplat sa ustalone proporcjonalnie do liczby oséb
przebywajacych w lokalach skladnikéw tych nie pobiera si¢ od 0séb czasowo
przebywajacych poza miejscem stalego pobytu, jesli okres czasowej nieobecnosci trwa
dluzej niz trzy miesigce, pod warunkiem:

- zgloszenia tego faktu Spétdzielni przed okresem czasowej nieobecnosci;

- dopelnienia okre§lonych w odrebnych przepisach obowigzkéw w zakresie ewidencji
Iudnosci oraz wykonania obowiazku meldunkowego.
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E. Postanowienia koficowe
§34.

1. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 17 marca
2022 roku uchwata nr 43] 2022 i wechodzi w zycie z dniem 18 marca 2022r .

2. Z dniem 17 marca 22 r, 'traci moc ,Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali w MSZBDM
~OCHOTA” zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej 15 maja 2012 r. uchwalg
nr 12/2012 tekst jednolity uwzgledniajacy zmiany regulaminu do dnia
24.06.2009r przyjety uchwala Rady Nadzorczej z dnia 24.06.2009 Nr 9/2009
z p6niejszymi zmianami przyjetymi uchwatami Rady Nr 15/2019 z 29.08.2019,
Nr 15/2013 z 9.05.2013,
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Zalgcznik nr 1

do Regulaminu
rozliczania kosztéw
gospodarki zasobami
mieszkaniowymi

Wyciag z Polskiej Normy PN-B-02025 - Obliczanie sezonowego zapotrzebowania
na cieplo do ogrzewania budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej:

“6 Dane o temperaturze powietrza wewnetrznego
Temperature powietrza wewnetrznego w budynkach mieszkalnych w warunkach
ich eksploatacji przyjmuje sie jak nastepuje:
- w odniesieniu do pokojéw mieszkalnych, przedpokojéw i kuchni - zgodnie
z PN-82/B-02402,
- w odniesieniu do lazienek - 23°C,
- w odniesieniu do klatek schodowych ogrzewanych - 16°C.”

Wyciag z Polskiej Normy PN-82/B-02402 -~ Ogrzewnictwo. Temperatury
ogrzewanych pomieszczefi w budynkach:

“2. TEMPERATURY OBLICZENIOWE W POMIESZCZENIACH

Temperatury obliczeniowe w pomieszczeniach nalezy przyjmowaé sposréd
temperatur podanych w tablicy. Dopuszcza si¢ przyjmowanie innych temperatur
niz podane w normie, pod warunkiem ich uzasadnienia wzgledami technologicznymi.

Temperatury
Obliczeniowe | Spos6b wykorzystania pomieszczeni Przyklady pomieszczeni
oC
+20 Pomieszczenia przeznaczone do - pokoje mieszkalne, przedpokoje,
przebywania ludzi bez okry¢ kuchnie indywidualne
zewnetrznych nie wykonujacych w wyposazone tylko w paleniska
spos6b ciagly pracy fizycznej gazowe lub elektryczne,
- hale pracy siedzacej lekkiej,
[or
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s cseono

W twip AZ03 0z

Rady Nadzorczej Miedzyzakiadowego Spétdzielczego Zrzeszenia Budowy Doméw
Mieszkalnych ,OCHOTA” w Warszawie

z dnia ...'H:..marca 2022 r.

w sprawie zmiany Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania opfat za uzywanie lokali

§1

Rada Nadzorcza Miedzyzaktadowego Spéidzielczego Zrzeszenia Budowy Doméw
Mieszkalnych ,OCHOTA” w Warszawie dziatajagc stosownie do § 71.1 pkt 15 Statutu,
postanawia, jak nastepuje:

1. zdniem podjecia niniejszej uchwaty traci moc Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali zatwierdzony uchwata Rady
Nadzorczej z 15 maja 2012 r. Nr 12/2012 z pbiniejszymi zmianami,

2. uchwala Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
opfat za uzywanie lokali w brzmieniu jak w zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.
Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podjecia.
Uzasadnienie

Obowigzujacy dotychczas regulamin GZM wymagat zmian z uwagi na koniecznosé¢ jego
dostosowania do obowigzujacych przepiséw prawa, w szczegbinosci w zakresie rozliczenia
kosztéw utrzymania lokali garazowych byt on sprzeczny z art. 4 ustawy o spodldzielniach
mieszkaniowych. Nadto regulamin wymagat aktualizacji do istniejacego stanu faktycznego
gospodarki lokalami w zasobach spétdzielni, zarzadzanymi zgodnie z art. 27.2 ustawy
o spdtdzielniach mieszkaniowych i tych, co do ktérych ustanowiono spétdzielcze prawa do
lokali.

Dla przejrzystosci regulacji Zarzad proponuje wprowadzenie zmian poprzez uchylenie
dotychczas obowigzujacego regulaminu i uchwalenie nowego regulaminu GZM, aby nie trzeba
byto ustalac tekstu jednolitego. Nadto Prezydium Rady Nadzorczej zostato zobowigzane do
ustalenia tekstu jednolitego niniejszego regulaminu.

Sekretarz Rady Nadzorczej
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