WY Es2oND,

Protokét Nr 2/2024 A0.0% . 2024

z posiedzenia Rady Nadzorczej
Miedzyzakiadowego Spdtdzielczego Zrzeszenia Budowy Doméw Mieszkalnych ,,OCHOTA”
w Warszawie
z dnia 21 marca 2024 roku

Posiedzenie prowadzit Przewodniczacy Rady Nadzorczej p. Remigiusz Wojtas.
Po stwierdzeniu quorum, przy obecnosci 8. cztonkéw Rady Nadzorcze] Przewodniczgcy otworzyt
obrady.

Lista obecnosci stanowi zatacznik Nr 1 do niniejszego protokotu.

W posiedzeniu uczestniczyli zaproszeni cztonkowie Zarzadu: p.o. Prezesa p. Dariusz Michalski,
Zastepca Prezesa ds. technicznych p. Joanna Nowak oraz Zastepca Prezesa Gidwna Ksiegowa p. Anna
Rackiewicz.

Obsfuge prawng posiedzenia petnili radcy prawni: p. Mecenas Michat Kaszubski i p. Mecenas Ryszard
Cytryriski.

Przewodniczacy poprosit o uwagi do porzadku obrad.
0 godz. 18% na posiedzenie przybyt p. Jarostaw Ponurski.
Pan Zbigniew Pabian wnidst o dodanie pktu: ,Rozpoczecie procesu wyboru Prezesa Zarzgdu”.

Pan Mirostaw Pragdzyriski zwrocit uwage, ze planowany porzgdek obrad jest bardzo obszerny
i dodatkowe tematy nalezy uwzglednié w programie kolejnego posiedzenia.

Pan Zbigniew Pabian podirzymat swéj wniosek.

Za wnioskiem oddano 4. glosy, przeciw 5. gtoséw — wniosek nie zostat przyjety.

Pan Zbigniew Pabian zfozyt wniosek o zobowigzanie Prezydium do umieszczenia w planowanym
porzadku obrad kolejnego posiedzenia Rady Nadzorczej ww. sprawy.

Rada Nadzorcza 7. glosami za, bez gloséw przeciw przyjeta powyiszy wniosek.

Innych uwag do porzadku obrad nie wniesiono i 8. glosami za, bez gloséw przeciw zatwierdzono go
wg ponijzszej kolejnoéci:

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu Nr 1/2024.

Informacja czlonkdw Zarzadu o biezgcych sprawach Spétdzielni.

Zmiana w skladzie Prezydium Rady Nadzorczej.

Zmiana warunkow zatrudnienia p.o. Prezesa.

Rozpatrzenie wniosku p. Krzysztofa Biedrzyckiege o ujecie w planie remontéw na 2024 r.
docieplenia $ciany w osi 20 budynku Szczesliwice I11.

7. Opinia Komisji Rewizyjnej w sprawie projektu planu rzeczowo-finansowego na 2024 rok.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

ad 2.

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia planu rzeczowo-finansowego na 2024 rok.
Podjecie uchwat w spawie zmiany wysokoéci oplat na fundusz remontowy
w nieruchomosciach: Szczesliwice 11, Szczesliwice I, Poniecka 2, Bohdanowicza 17,
Bohdanowicza 19.

Podjecie uchwat w sprawie zmiany opfat za lokale mieszkaine, uzytkowe i garaze dla
wszystkich nieruchomosci.

Podjecie uchwat w sprawie ustalenia zaliczek na poczet opfat za lokale mieszkalne i uzytkowe
w czeéci dotyczacej centralnego ogrzewania i cieptej wody dla wszystkich nieruchomosci.
Podjecie uchwaly w sprawie wprowadzenia obcigzenia z tytuiu optaty przeksztatceniowej
wieczystego uzytkowania gruntu w prawo wiasnosci miejsc postojowych dla garazu 7 przy
ul. Opaczewskiej 43.

Podjecie uchwaly w sprawie zmiany obcigzenia z tytutu optaty przeksztalceniowej
wieczystego uzytkowania gruntu w prawo wilasnodci dla lokali uizytkowych, ktére sa
przedmiotem spéidzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu dia nieruchomosci:
Szczesliwice 11l i Bohdanowicza 18.

Rozpatrzenie wniosku p. Andrzeja Ganowskiego i p. Mirostawa Pradzyriskiege o zmiane
»Regulaminu rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi ...".

Informacja Pionu Prawnego o aktualnej sytuacji toczacych sie spraw sgdowych w temacie
budynku przy ul. Bchdanowicza 19.

Whiosek p. Krzysztofa Biedrzyckiego o dotgczenie owiadczenia do protokotu z posiedzenia
Rady Nadzorczej w dniu 28.09.2023 r.

Rozpatrzenie korespondencii.

Sprawy wniesione i wolne wnioski.

Przyjecie protokotu Nr 1/2024

Do tresci projektu protokotu nie wniesiono uwag i 7. glosami za, przy 1. glosie przeciw p. Krzysztofa
Biedrzyckiego protokét Nr 1/2024 z posiedzenia w dniu 05.02.2024 r. zostat przyjety.

ad 3.

Informacja cztonkéw Zarzadu o bieiacych sprawach Spétdzielni

P.o. Prezesa p. Dariusz Michalski przedstawit kolejno informacje dotyczace nw. spraw:

1)

2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

prowadzonych gtéwnych robét remontowych: remontu klatek schodowych w 2. budynkach
os. Szczesliwice |, kontynuacji remontu fragmentu dachu budynku przy ul. Opaczewskiej 42
oraz remontu elewacji z remontem balkonéw w budynku przy ul.Leszno 19,

postepowania przetargowego na wymiane wodomierzy i cieptomierzy w zasobach
Spdidzielni,

postepowania przetargowego na remont tarasu w budynku przy ul. Bohdanowicza 19,
spotkania z przedstawicielem nieruchomosci Szczesliwice lll w sprawie uzupetnienia plytek
na tarasie komunikacyjnym,

rozpoczecia roboét porzadkowych w pomieszczeniach gospodarczych oraz udroinienia drog
ppoz. w obrebie nieruchomosci Szczesliwice |,

rozwiazania umowy o prace z konserwatorem (SEEEEEG_GGYGE_G,

analizowania mozliwoéci umieszczenia na terenie nieruchomosci Spotdzielni bankomatow,

paczkomatow,
konsultacji z mieszkaricami zasad parkowania pojazdow w obrebie nieruchomodci
Szczesliwice II, q

/

L
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9) uruchomienia nowego szlabanu na wjezdzie na teren os.Szczeéliwice I,
10) odstapienia od badania sprawozdania finansowego za 2022 r. w zwigzku z dezaktualizacja
ofert,
11} uregulowania stanu prawnego gruntu pod budynkiem przy ul. Leszno 19,
12) zmiany firmy sprzatajacej w nieruchomoéciach: Szczesliwice | i Szczesliwice Il oraz w budynku
przy ul. Opaczewskiej 44,
13} realizacji wnioskéw o przeksztaicenia spétdzielczych praw do lokali w prawa odrebnej
wiasnosci,
14) prowadzenia rozméw ze strazq miejskga w celu wyeliminowania parkowania aut w obrebie
os. Szczesliwice |1,
15} dziatar windykacyjnych naleznosci Spétdzielni i spadku do ok. 600 tys. zt. zadtuzenia z tytutu
oplat.

Pan Krzysztof Biedrzycki zgtosit przypadek odmowy usunigcia przez firme sprzatajacy butelek po
alkoholu w okolicy klatki V. bud. Opaczewska 43. Wg informacji Zarzadu za wlaéciwg prace firmy
sprzgtajacej odpowiada ze strony Spétdzielni p. Ziemowit Frelak, a informacje zostang zweryfikowane.
Trwa sprawdzanie nowej firmy sprzatajgcej.

Pan Krzysztof Biedrzycki dodat, ze zgtosit 10 dni temu do administracji Spétdzielni awarie o$wietlenia
w windzie | w wejsciu do klatki V. bud. Opaczewska 43 i otrzymat informacje, ze sprawa jest
skomplikowana i jest w toku.

Prosi tez o wyjasnienie, gdzie znajduja sie pienigdze pochodzgce ze sprzedazy lokalu nr 19 w budynku
Opaczewska 43. Chodzi o kwote ok. 219 tys. zt przeznaczong przejéciowo w 2017 roku na
sfinansowanie dokoriczenia budowy Ractawicka/Bohdanowicza. Od tego postanowienia minefo juz
7 lat. Budowa zostata dawno zakoriczona.

W odpowiedzi zostato przedstawione pismo Zarzadu PW/40/2024 z dnia 06.02.2024 r. dotaczone do
dokumentéw na posiedzenie Rady Nadzorczej.

0 godz. 19% posiedzenie opuscit p. Wojciech Brach.

Pan Jarostaw Ponurski zasugerowat umieszczenie w gablotach ogtoszeniowych informacji
0 koniecznosci indywidualnego zamawiania przez mieszkaricow konteneréw na odpady remontowe
i stare meble, gdyz ilosé tych Smieci powoduje batagan w wielu miejscach i m.in. utrudnia wyjazd
z garazu w budynku przy ul. Opaczewskiej 43.

Pan Dariusz Michalski poinformowat, ze wywéz takich $mieci 2x w miesigcu jest bezplatny,
dodatkowy kosztuje 1000 zt. Zarzad zamierza ustawi¢ wiate na stare meble, zeby uporzadkowat
miejsce gromadzenia takich rzeczy, zanim zostang wywiezione.

Pan Jarostaw Ponurski stwierdzit, ze wiata nie rozwigze istniejgcego problemu.
Pan Krzysztof Biedrzycki to potwierdzit dodajqc, ze batagan bedzie w wiacie i wokét niej.
ad 4. Zmiana w sktadzie Prezydium Rady Nadzorczej

Planowana zmiana w skladzie Prezydium zwigzana jest z brakiem Zastepcy Przewodniczacego Rady
Nadzorczej w zwigzku z oddelegowaniem do pracy w Zarzadzie p. Darflisza Michaiskiego, dotychczas
petnigcego te funkcje.

Zgtoszone zostaly kandydatury: p. Andrzeja Ganowskiego i p. Zbigniewa Pabiana.
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Przewodniczgcy poinformowat, ze p. Andrzej Ganowski wyrazit zgode na powyisze.

Pan Zbigniew Pabian rowniez wyrazit zgode.

Na_ whniosek p. Krzysztofa Biedrzyckiego Rada Nadzorcza 6. glosami za, bez gloséw przeciw
postanowita, e wybér Zastepcy Przewodniczacego Rady Nadzorczej zostanie przeprowadzony
w glosowaniu tajnym.

W zwigzku z nieobecnoécia p. Andrzela Ganowskiego i brakiem oswiadczenia o wyrazeniu zgody na
obijecie funkcji Zastepcy Przewodniczgcego Rady Nadzorczej, jednoglosnie (8 gloséw za} ustalono, je

sprawa ta zostanie przeniesiona na nastepne posiedzenie.

ad 5. Zmiana warunkéw zatrudnienia p.o. Prezesa

Zastepca Prezesa Gtowna Ksiggowa wyjasnita, ze p. Dariusz Michalski petnigc obowigzki Prezesa
Zarzadu w ramach zawartej umowy zlecenia $wiadczy prace w wymiarze petnego etatu i konieczna
jest zmiana formy zatrudnienia z umowy zlecenia na umowe o prace.

Radca Prawny dodat, ze zgodnie ze Statutem Spoétdzielni Prezes Zarzadu petni réwniez funkcjeg
Kierownika zaktadu pracy, ktoérg wykonuje w ramach umowy o prace. Przediozony projekt uchwaty
zaktada podpisanie umowy, ktdra wygasa z chwilg wyboru Prezesa Zarzadu.

Pan Krzysztof Biedrzycki stwierdzit, Zze po wystuchaniu przedstawionych argumentdw, rozwigzaniem
jest podjecie uchwaty o zawarciu umowy o prace z p. Dariuszem Michalskim na czas 3. miesigcy.

Rada Nadzorcza jednoglosnie (8 gloséw za) zaakceptowala_powyisze ustalajac  wysokosc
wynagrodzenia. Do _podpisania ww. umowy o prace 7. glosami za i bez gloséw przeciw zostali

upowaznieni: p. Remigiusz Woitas i p. Krzysztof Biedrzycki.

Rada Nadzorcza nodieta jednogtoénie {8 gloséw za) Uchwate Nr 5/2024 o zatrudnieniu p. Dariusza

Michalskiego zgodnie z ustalonymi warunkami.

ad 6. Rozpatrzenie wniosku p. Krzysztofa Biedrzyckiego o ujecie w planie remontéw na
2024 r. docieplenia $ciany w osi 20 budynku Szczeéliwice Il

Pan Krzysztof Biedrzycki wyjasnit, ze z powodu zimna w swoim mieszkaniu, na wiasny koszt
w 2006 roku ocieplit éciany poddasza. Pozostata éciana, ktérg nalezy w catym pionie lokali ocieplic od
zewngtrz. Wraz z sgsiadami wystgpit o to do Spétdzielni. Spoétdzielnia zlecita badanie termowizyjne.
Przeanalizowat je i poprosit o uzupetnienie badania wewnatrz lokalu, gdy? termowizja zostata
przeprowadzona z poziomu gruntu i nie objeta zgtoszonej éciany. Badanie uzupeiniajgce wykazato
mostki termiczne i przemarzanie. Wg opinii Zastepcy Prezesa ds. technicznych podobno sg gorsze
sciany i temat zostat z planu remontéw usuniety. Chciathy wiedzie¢ przez kogo.

Pani Joanna Nowak poinformowata, Ze sprawe t¢ wyjasniono na posiedzeniu Komisji Techniczne]
Rady Nadzorczej i Rada Nadzorcza dokonata korekty planu remontéw na 2023 r. Na podstawie
badania termowizyjnego ww. $ciany nie stwierdzono przemarzania i jej ocieplenie nie jest potrzebg
nr 1 na tym etapie, a poza tym, to nie jedyna taka $ciana.

Pan Krzysztof Biedrzycki powiedziat, e na ostatnim posiedzeniu Komisji Technicznej uniemotliwiono
przeglosowanie, aby wniosek 3. rodzin o ocieplenie $ciany ponownie umiesci¢ w planie remontow.
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Chciatby réwniez wyjasni¢ kwestie wymiany okien potaciowych w swoim mieszkaniu i u sasiada.
Z powodu btedu wykonawcy zamontowano niewtasciwa stolarke okienng w poziomej plaszczyinie
dachu. Przez 15 lat 2yt 2 kapigcg z nich wodg. Prébujgc skorygowaé btedy, ktére popetnit poprzedni
Zarzad, na wniosek p. Krzysztofa Biedrzyckiego i sgsiada, okna zostaty przez Spotdzielnie wymienione.

Pan Mirostaw Pradzyiiski zaproponowat, aby zobowigza¢ Komisje Techniczng do przeanalizowania
sprawy ocieplenia calego budynku przy ul. Opaczewskiej 43 na podstawie dokumentac]i z badania
termowizyjnego budynku, ktéra Zarzad przekaze Komisji wraz ze wstepnym cszacowaniem kosztow
rohét i przedstawienia opinii na posiedzenie Rady Nadzorczej planowane na 18.04.2024 r.

Rada Nadzorcza zaakceptowata powyiszy wniosek 8. glosami za, bez glosdw przeciw.

ad. 7. Opinia Komisji Rewizyjne] w sprawie projektu planu rzeczowo-finansowego na
2024 rok

Informacje z przebiegu prac Komisji Rewizyjnej przedstawita Przewodniczaca Komisji p. Grazyna
Kietlifiska-Rakowska.

Komisja Rewizyjna przeanalizowata plan gospodarczo-finansowy na 2024 rok w oparciu
o dostarczone przez Zarzad dokumenty. W planie gospodarczo-finansowym Spéfdzieinia wykazuje
zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich tresciag ekonomiczng, kidre bedg realizowane w 2024 roku.

Na wszystkie zadane pytania, odnotowane w protokole z posiedzenia Komisji, cztonkowie Komisji
otrzymali wyczerpujace odpowiedzi ze strony Zarzadu.

Po przeanalizowaniu przedstawionych materiatow Komisja Rewizyjna uznata, ze nie wnosi
zastrzezen,

W wyniku glosowania Komisja Rewizyjna podjefa decyzje o rekomendowaniu Radzie Nadzorczej na
najbiizszym posiedzeniu przyjecia pianu gospodarczo-finansowego na 2024 rok.

Pan Krzysztof Biedrzycki stwierdzit, Zze sprzeciwia sie pozytywnej opinii Komisji Rewizyjnej i wnosi
o wpisanie jego sprzeciwu do protokotu. W dniu 12.06.2023 protokét nr 3/2023 Rady Nadzorcze]
z dnia 25.05.2023 zostat przyjety w glosowaniu: 6 gloséw za i 1 przeciw. W ww. protokole byt zapis
o zastrzeieniach p. Krzysztofa Biedrzyckiego i p. Marii tanieckiej do sprawozdania finansowego za
2022 rok. Po kilku miesigcach pojawit sie wniosek p. Graiyny Kietliriskiej-Rakowskiej o zmiane
uchwaly zatwierdzajgcej protokét nr 3 z dnia 25.05.2023. W dniu 14.12.2023 . dokonano reasumpcji
glosowania nad zatwierdzeniem protokotu nr 3/2023 z dnia 25.05.2023, co jest postepowaniem
niedopuszczalnym. Wczesniej, w dniu 23.11.2023, poddano pod giosowanie wniosek p. Grazyny
Kietlinskiej-Rakowskiej o odwotanie p. Krzysztofa Biedrzyckiego i p. Marii tanieckiej z Komisji
Rewizyjnej. Odwotanie byto podwdjnie wadliwe. Z przyczyny formalnej, poniewaz nie bylto takiego
punktu w porzadku obrad. Wprowadzono go w trakcie posiedzenia. Odwotanie bylo rowniez wadliwe
z powoddéw prawnych. Czionkdw komisji wybiera sie na pierwszym posiedzeniu nowo wybranej Rady
Nadzorczej na okres nowej kadencji. Ani Statut Spaétdzielni, ani regulaminy Rady Nadzorczej i Komisji
Rewizyjnej nie przewidujy odwotania czlonka jakiejkolwiek komisji. Z uwagi na powyzsze, odwotanie
byto wadliwe i nieskuteczne. Wszelkie dalsze dziatania Komisji Rewizyjnej w niepetnym skiadzie
p. Krzysztof Biedrzycki traktuje jako zupetnie bezprawne i bezskuteczne.
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ad 8. Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia planu rzeczowo-finansowego na 2024
rok

Pan Zbigniew Pabian poprosit o wyjasnienie pozycji w planie dot. kosztéw energii elektrycznej. Po

uzyskaniu informacji, ze koszty wynikaja z podpisanej umowy wyrazit opinie, ze Rada Nadzorcza

zostata wprowadzona w bigd, gdyz przed podpisaniem umowy Zarzad zapewniat, Zze umowa bedzie

gwarantowata stawki uwzgledniajace ,zamroienie cen”.

Pan Krzysztof Biedrzycki zaproponowat, aby wyjasnieniem tej sprawy zajeta sie Komisja Rewizyjna
i przedstawita Radzie Nadzorcze] efekt weryfikacji.

Pan Jerzy Jarmoc powiedzial, ze zgtaszat ograniczenie ilosci lamp w korytarzach w budynku przy
ul. Opaczewskiej 44, gdyz o$wietlenie jest nadmierne i generuje niepotrzebne koszty.

Pani Joanna Nowak powiedziata, ze wylgczenie po 1. oprawie ledowej to niewielkie oszczednosci,
a o$wietlenie bedzie niedostateczne. Dokiadne dane byly podane na poprzednim posiedzeniu.

Pan Zbigniew Pabian przypomnial, ze juz dawno wnioskowat o przeprowadzenie audytu poboru mocy
przez urzadzenia w budynku przy ul. Opaczewskiej 42.

Przewodniczacy zapytat, czy ktoé ma jeszcze pytania do Zarzadu w odniesieniu do przedstawionego
materiatu.

Wobec ich braku, Przewodniczacy poddat pod glosowanie przyjecie planu gospodarczo-finansowego
na 2024 rok.

Rada Nadzorcza podjeta uchwale Nr 6/2024 zatwierdzajac plan gospodarczo-finansowy na rok 2024

- 7. plosami za 1. glosie przeciw p. Krzysztofa Biedrzyckiego z powoddw wymienionych w pkt 7.

ad 9. Podjecie uchwat w spawie zmiany wysokosci oplat na fundusz remontowy
w nieruchomosciach: Szczesliwice I, Szczesliwice lll, Poniecka 2, Bohdanowicza 17,
Bohdanowicza 19

ad. Szczesliwice Il

Rada Nadzorcza 6. gtosami za, przy 1. glosie przeciw podjeta uchwate Nr 7/2024 o zmianie wysokosci

optat na fundusz remontowy w nieruchomosci Szczesliwice 11.

ad budynek przy ul. Opaczewskiej 43

Pan Krzysztof Biedrzycki podnitst, ze propozycja Zarzadu przewiduje zwiekszenie stawki,
a przypomina, ze od 2016 r. monitoruje wydatki z tego funduszu i nigdy $rodki nie s3 wydawane.
W 2023 r. zostalo ok. 20 tys. zi, a na przyszly rok zatoiono przejscie kwoty 200 tys. zi - dlatego
sprzeciwia sie podniesieniu optat.

Zgodnie z sugestig Komisji Technicznej Rady Nadzorczej o ustaleniu minimalnej stawki optat na
fundusz remontowy na 2,0 zt/m? p.u.m. wobec stanu naszych zasobdw, Rada Nadzorcza 5. glosami
za, przy 1. glosie przeciw p. Krzysztofa Biedrzyckiego podjeta uchwate nr 8/2024 o zmianie wysckosci

opfat na fundusz remontowy nieruchomosci poloionej przy ui. Opaczewskiej 43.
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ad budynek przy ul. Ponieckiejf 2

Rada Nadzorcza 6. giosami za, bez gloséw przeciw podjeta uchwate Nr 9/2024 o zmianie wysokosci
opfat na fundusz remontowy w nieruchomosci poloZonej przy ul. Ponieckiej 2.

ad budynek przy ul. Bohdanowicza 17

Rada Nadzorcza 6. glosami za, bez ploséw przeciw podjeta uchwate Nr 10/2024 o zmianie wysokoéci
opfat na fundusz remontowy w nieruchomosci potozonej przy ul. Bohdanowicza 17.

Pan Mirostaw Pradzyriski zwrocit sie z pytaniem, z czego wynika jednakowa stawka optat za lokale
mieszkalne i lokale garazowe. Czy moina to zmieni¢ regulaminem gzm.

Pani Anna Rackiewicz odpowiedziata, ze mowi o tym ustawa o rachunkowoséci oraz ustawa
o spaldzielniach mieszkaniowych.

Radca Prawny p. Mec. Ryszard Cytryriski dodat, ze lokale powinny byé rozliczane wg tych samych
zasad.

Pan Zbigniew Pabian powiedziat, ze temat wyroku Trybunatu Konstytucyjnego wart jest zbadania.

ad budynek przy ul. Bohdanowicza 19

Rada Nadzorcza 5. glosami za, bez gtoséw przeciw podjeta uchwate Nr 11/2024 o zmianie wysokoéci

optat na fundusz remontowy w nieruchomosci potoZonej przy ul. Bohdanowicza 19.

ad 10. Podjecie uchwat w sprawie zmiany opfat za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaie dla
wszystkich nieruchomosci

Do przestanych czionkom Rady Nadzorczej projektow uchwal w sprawie zmian opfat
w poszczegdlnych nieruchomos$ciach, p. Anna Rackiewicz wyjasnita dodatkowo, jakie skiadniki
wchodza w koszty eksploatacji, konserwacji diwigbéw oraz koszty zarzgdu nieruchomosciami.

ad Szczesliwice |

Rada Nadzorcza podijeta 5. glosami za, bez gloséw przeciw, uchwate Nr 12/2024 o zmianie opfat za
lokale mieszkalne i uzytkowe w nieruchomosci Szczesliwice 1.

ad Szczesliwice I

Pan Zbigniew Pabian powiedziat, ze oplaty za lokale mieszkalne i garaze powinny byé zréinicowane,
np. za sprzatanie — co wynika z ponoszonych kosztow i niepotrzebnie wptywa na stawke podatku VAT.
Nalezy zrobi¢ audyt i bilans zuzycia energii elektrycznej i przyja¢ do kosztéw srednie zuzycie dotyczace
garazy.

Ponownie zwraca uwage, 2e opfaty za konserwacje domofonéw nie powinno by¢ w zwigzku
z objeciem gwarancjg nowo zainstalowanego systemu.

Pan Marian Zawadzki opuécit posiedzenie —godz. 20%.

Rada Nadzorcza podjeta 6. glosami za, bez glosow przeciw uchwate Nr 13/2024 o zmianie optat za
lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze w nieruchomosci Szczesliwice 1.
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ad Szczesliwice il

Pan Krzysztof Biedrzycki zaproponowat, aby 50% kwoty planowanej nadwyzki w kwocie 79 984,47 zi
przeznaczy¢ na inne potrzeby.

Pani Anna Rackiewicz odpowiedziala, Ze ustawa o spdldzielniach mieszkaniowych zabrania
przeznaczenia tych $rodkéw na inne optaty. Jeéli wystapi nadwyzka, to w nastgpnym roku jest
kompensowana.

Pan Krzysztof Biedrzycki stwierdzil, ze margines bezpieczefistwa powinien wynosi¢ 10%, ieby
$rodkéw ,,nie zjadata” inflacja.

Rada Nadzorcza podijeta 7. glosami za, bez glosdéw przeciw uchwate Nr 14/2024 o zmianie optat za
jokale mieszkalne, u?ytkowe i garaze w nieruchomosci Szczes$liwice Il

Nastepnie Rada Nadzorcza podjeta uchwaly dotyczace pozostatych nieruchomosci:

- Nr 15/2024 o zmianie opfat za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaz w nieruchomosci potozonej
przy ul. Ponieckiej 2 -7 gloséw za, bez glosow przeciw,

- Nr 16/2024 o zmianie opfat za lokale mieszkalne i uzytkowe w nieruchomosci przy ul. Leszno 19
— 7 glosow za, bez gloséw przeciw,

- Nr 17/2024 o zmianie oplat za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaz w nieruchomosci potoZonej
przy ul. Bohdanowicza 17 — 7 gloséw za, bez glosow przeciw,

- Nr 18/2024 o zmianie oplat za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze w nieruchomosci polozonej
przy ul. Bohdanowicza 19 - 7 glosow za, bez glosow przeciw.

ad 12. Podjecie uchwat w sprawie ustalenia zaliczek na poczet optat za lokale mieszkalne
| uiytkowe w czeéci dotyczacej centralnego ogrzewania i ciepte] wody dla
wszystkich nieruchomosci

W zwigzku z obnizeniem ceny za 1 GJ przez dostawce ciepta, Zarzad przedioiyt Radzie Nadzorczej
propozycje zmiany wysokoéci zaliczek na poczet optat z tego tytuu.

Rada Nadzorcza podjela nastepujgce uchwaty:

- Nr 19/2024 dla nieruchomoéci Szczeéliwice | - 6 gloséw za, bez gloséw przeciw,

- Nr 20/2024 dla nieruchomoéci Szczeéliwice Il - 7 glosow za, bez gloséw przeciw,

- Nr 21/2024 dla nieruchomosci Szczeéliwice Ill - 7 glosow za, bez glosow przeciw,

- Nr 22/2024 dla nieruchomosci przy ul. Ponieckiej 2 - 7 giosow za, bez gloséw przeciw,

- Nr 23/2024 dla nieruchomosci przy ul. Leszno 19 - 7 glosdw za, bez gloséw przeciw,

- Nr 24/2024 dla nieruchomoéci przy ul. Bohdanowicza 17 - 7 glosow za, bez gloséw przeciw,

- Nr 25/2024 dia nieruchomosci przy ul. Bohdanowicza 19 - 7 gloséw za, bez gtoséw przeciw.
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ad 12. Podjecie uchwaty w sprawie wprowadzenia obcigzenia z tytulu optaty przeksztalceniowej
wieczystego uzytkowania gruntu w prawo wiasno$ci miejsc postojowych dla garaiu 7 przy
ul. Opaczewskiej 43

Rada Nadzorcza podjeta 7. glosami za, bez gloséw przeciw Uchwate Nr 26/2024 o wprowadzeniu
obcigzenia z tytutu optaty przeksztatceniowej wieczystego uzytkowania gruntu w prawo wiasnosci
mieisc postojowych dla garaiu 7 przy ul. Opaczewskiej 43.

ad 13. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany obcigZenia z tytutu optaty przeksztatceniowej
wieczystego uiytkowania gruntu w prawo wiasnoéci dla lokali uzytkowych, ktére
s3 przedmiotem spoéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu dla
nieruchomosci: Szczesliwice Il i Bohdanowicza 19

Rada Nadzorcza podjeta 7. glosami za, bez glosow przeciw Uchwate Nr 27/2024 o zmianie obciazenia
z tytutu optaty przeksztatceniowej wieczystego uzytkowania gruntu w prawo wiasnosci dla lokali

uzytkowych, ktére sg przedmiotem spdidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu dla
nieruchomosci: Szczeéliwice Ill i Bohdanowicza 19.

ad 14. Rozpatrzenie wniosku p. Andrzeja Ganowskiego i p. Mirostawa Pradzynskiego
o zmiane ,Regulaminu rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi ...”

Pani Anna Rackiewicz poinformowata, ze wniosek nie jest zgodny z obowigzujgcymi przepisami.
Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych méwi o rozliczaniu kosztéw w danej nieruchomosci.

Wobec tej opinii Przewodniczacy poddat pod glosowanie wniosek.

Rada Nadzorcza 5. glosami za, przy 2. glosach przeciw odrzucita ztozony wniosek.

ad 15. Informacja Pionu Prawnego o aktualnej sytuacji toczacych sie spraw sadowych
w temacie budynku przy ul. Bohdanowicza 19

Informacje o stanie spraw sadowych w zakresie zaskarzenia uchwat Walnego Zgromadzenia oraz
o wklady budowlane przedstawit Radca Prawny p. Mecenas Michat Kaszubski.

Pan Krzysztof Biedrzycki stwierdzit, Ze Rada Nadzorcza oczekiwata przedstawienia rozliczenia
finansowego.

Pan Mecenas Michat Kaszubki zobowigzat sie do przygotowania na nastepne posiedzenie tej
informacji.

ad 16. Wniosek p. Krzysztofa Biedrzyckiego o dotgczenie oswiadczenia do protokoiu
z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 28.09.2023 r.

Radca Prawny p. Mecenas Ryszard Cytrynski wyrazit opinie, ze oswiadczenie sformutowane
w przedstawionej formie wprowadzi niezorientowane osoby w biad, diatego nie powinno by¢
zatgczone do wskazanego protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej. Wynik finansowy nie jest
poniesiong stratg, jak sugeruje p. Krzysztof Biedrzycki.

Pan Krzysztof Biedrzycki powiedziat, ze dostat pakiet protokotéw z kilku posiedzert i probowat je
przeczyta¢. Stwierdzit, ze wnosi o dofaczenie do protokotu Rady Nadzorczej z dnia 28.09.2023
wygloszonego przez niego na tym posiedzeniu o$wiadczenia. Oswiadczenie nie zostato zatgczgne do
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protokotu w wersji papierowej i elektronicznej. Bez tego o$wiadczenia, diuga dyskusja na ten temat,
zapisana w protokole, nie ma sensu. Takie oéwiadczenie odczytat i powinno to by¢ odnotowane.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwrécit uwage, ze na posiedzeniach Rady Nadzorczej wielokrotnie
byla ta sprawa wyjasniana, a przedstawianie wyniku finansowego, jako poniesione] przez Spétdzielnig
straty jest wprowadzaniem cztonkéw w biad.

Pani Anna Rackiewicz stwierdzita, ze je$li cztonek Rady Nadzorcze] tego nie rozumte, to jak ma to
zrozumied nie zorientowany czionek Spotdzielni?

Pan Mirostaw Pradzyniski przypomniat, ze w ubiegtym roku na Walnym Zgromadzenia p. Krzysztof
Biedrzycki bfednie informowat cztonkéw Spéidzielni o stanie finanséw Spétdzielni, ile Spétdzielnia ma
strat.

Pan Krzysztof Biedrzycki powiedzial, ze w ciagu ostatnich lat byto chyba 6 podwyzek z réznych
powod6w. Przeczytat bilans za 2022 1 2021 r. W odczuciu p. Krzysztofa Biedrzyckiego Spétdzielnia
ma do dyspozycji 8 min. zt. Rok temu 8,6 min zt, 2 lata temu 9 min. z§. Czy cztonkowie Rady Nadzorczej
nie rozumiejg, ze Spétdzielnia gromadzi duza flo$¢ pieniedzy, ktére zzera inflacja?

Pan Dariusz Michalski podnidst, e po jednej stronie s wydatki, po drugiej zobowigzania.
Spétdzieinia posiada zobowigzania diugoterminowe na ok. 220 tys. 1, jako kaucje gwarancyjne na
zabezpieczenie wykonanych rob6t remontowych oraz zobowigzania krétkoterminowe na
ok. 4 min. zt, miedzy innymi na pokrycie kosztu za media dostarczane do budynkow.

Pan Zbigniew Pabian poprosit o przedstawienie bilansu, gdyz 8 min. zt to % rocznych przychodow
Spoétdzielni i jesli na koniec roku jest taka kwota, to jest zbyt wysoka.

Pani Anna Rackiewicz wyjaénita, Ze stan érodkéw na koniec roku nalezy rozpatrywaé tacznie
z naleznodciami i zobowiazaniami, jakie Spétdzielnia posiada na koniec roku.

Pan Krzysztof Biedrzycki zaproponowat, zeby Rada Nadzorcza otrzymywata stan na koniec stycznia,
lutego itd., gdyz rozumie, ze Spétdzielnia musi dysponowac¢ zabezpieczeniem naleznosci, lecz bufor
nie moze by¢ tak duzy.

O godz 22%° p. Mirostaw Pradzyniski | p. Grazyna Kietliriska-Rakowska opuscili posiedzenie.

Rada Nadzorcza utracita moziiwo$¢ podejmowania decyzji i na tym posiedzenie zakoriczono.

Sekretarz Przewodniczgcy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Mirostaw Pradzyniski Remigiusz Wojtas

zatqczniki:
1) lista obecnosci na posiedzeniu.
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Lista obecnosci
na posiedzeniu Rady Nadzorczej

Miedzyzakladowego Spétdzielczego Zrzeszenia Budowy Doméw Mieszkalnych

»OCHOTA” w Warszawie

w dniu 21 marca 2024 roku

L.p. Nazwisko i imie Podpis
1 Biedrzycki Krzysztof W
—
2. Brach Wojciech LJ . (27 = fc'l
3. Ganowski Andrzej
AN
4. Jarmoc Jerzy W{/
/ -
5. Kietlinska-Rakowska Grazyna
[
6. taniecka Maria Vﬁ
=
7. Pabian Zbigniew )
-
8. Ponurski Jarostaw
9. Pradzyniski Mirostaw
10. Szatkowski Tomasz
11. Wojtas Remigiusz

12

Zawadzki Marian




