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Protokét Nr 1/2024
z posiedzenia Rady Nadzorczej
Migdzyzaktadowego Spéidzielczego Zrzeszenia Budowy Doméw Mieszkalnych ,,0CHOTA”
w Warszawie
z dnia 05 futego 2024 roku

Posiedzenie prowadzit Przewodniczacy Rady Nadzorczej p. Remigiusz Woijtas.
Po stwierdzeniu quorum, przy obecnoéci 11. cztonkéw Rady Nadzorczej Przewodniczgcy otworzyt
obrady.

Lista obecnodci stanowi zatacznik Nr 1 do niniejszego protokotu.

W posiedzeniu uczestniczyli zaproszeni cztonkowie Zarzadu: p.o. Prezesa p. Dariusz Michalski,
Zastgpca Prezesa ds. technicznych p. Joanna Nowak oraz Zastepca Prezesa Giéwna Ksiggowa p. Anna
Rackiewicz.

Obstuge prawng posiedzenia petnit Radca Prawny: p. Michat Kaszubski.

Przewodniczicy poprosit o uwagi do porzadku obrad.

Pan Zbigniew Pabian zwréci sie o wyjaénienie, z jakiego powodu nie zostat uwzgledniony Jego
whniosek o wprowadzenie do programu obrad punktu: Podjecie decyzji o kontynuacji procesu wyboru
Prezesa Zarzadu. Wniosek zlozyt, gdyz uwaia, ze nie zamknieta zostata procedura wyboru Prezesa
i nalezy kontynuowaé jego wybdér.

Przewodniczacy wyjasnit, ze p. Zbigniew Pabian przestat wniosek do Czlonkow Rady Nadzorczej,
Przewodniczacemu do wiadomosci i po posiedzeniu Prezydium, ktére juz ustalifo porzadek obrad
planowanego posiedzenia.

Przewodniczacy powiedziat, ze wybér zostat dokonany i sktada wniosek o zamkniecie tego procesu.

Pan Andrzej Ganowski zwrécit uwage, ze w dniu 14.12.2023 r. czeéé Czionkéw Rady Nadzorczej
opuscita posiedzenie Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza uznata za konieczne oddelegowanie cztonka
Rady Nadzorczej do czasowego petnienia funkcji Prezesa Zarzadu i nie moze kontynuowaé procedury
konkursowej.

Pan Tomasz Szatkowski dodat, ze p. Wiadystaw Jagielski zakoriczyl prace w Spétdzielni z dniem
31.12.2023 r. i dla wiasciwej kontynuacji dziatalnoéci Spétdzielni Rada Nadzorcza dokonata
oddelegowania do Zarzadu cztonka ze swojego skfadu.

Pan Jarostaw Ponurski powiedziat, ze w momencie niedokonania wyboru, Czlonek Rady Nadzorczej
zostat oddelegowany na okres do czasu dokonania wyboru.

Radca Prawny wyrazit opinig, ze Rada Nadzorcza moze zrobi€ to, co uwaza za stuszne. Zostal
oddelegowany do Zarzagdu Cztonek Rady Nadzorcze] do petnienia funkcji Prezesa, gdy: zgodnie ze
Statutem Spétdzielni Prezes jest kierownikiem zaktadu pracy.
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Komisja jest ciatem pomocniczym, decyzja nalezy do Rady Nadzorczej. Jezeli Rada Nadzorcza uzna,
ze z powodu braku satysfakcjonujacych ofert nie moze dokona¢ wyboru, to moze zakoriczy¢ temat
tego konkursu ofert.

Pan Andrzej Ganowski ztozyt wniosek formalny o zamkniecie dyskusji | przegtosowanie ztozonych
wnioskow.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit p. Zbigniewa Pabiana o sformufowanie wniosku.

Whniosek p. Zbigniewa Pabiana brzmiat: ,Podjecie decyzji o kontynuowaniu rozpoczetej procedury
wyboru Prezesa.”

Za wnioskiem oddano 5 gloséw, przeciw wnioskowi oddano 6 gloséw.

Whiosek przez Rade Nadzorcza nie zostat przyjety.

Pan Jerzy Jarmoc powiedziat, ze: cyt. ,,Rada Nadzorcza naczelna powoduje manipulacje” | opuscit sale
obrad.

Przewodniczacy zapytat, czy sq jeszcze jakies wnioski do porzadku obrad.

Pan Andrzej Ganowski zwrécit uwage, ze Rada Nadzorcza prowadzi dyskusje nad protokotami
z posiedzen od kilku miesiecy, a juz jest luty i nalezy zaja¢ sie najistotniejszg sprawa: planem
rzeczowo-finansowym dla Spétdzielni, stad wnosi o ujecie w porzadku obrad punktu: ,Informacja
Zarzadu o stanie przygotowari planu rzeczowo-finansowego na 2024 rok”.

Rada Nadzorcza zaakceptowata ww. propozycje 5. glosami za, przy 2. glosach przeciw.

Przewodniczacy wnidst o zamkniecie dotychczasowej procedury konkursu ofert na Prezesa Zarzadu.
Jesli Rada Nadzorcza uznata, ze zaden kandydat nie spetnia wymogéw, to nalezy przeprowadzi¢ nowy
konkurs.

Pan Tomasz Szatkowski zaproponowat modyfikacje wniosku Przewodniczacego: Zamkniecie
dotychczasowej procedury konkursu ofert i rozpoczecie nowego postepowania.

Przewodniczacy wyrazit zgode na powyisze.

Zmodyfikowany wniosek zostat poddany pod glosowanie i zostat przyiety 9. gtosami za, przy 1. plosie
przeciw,

Porzadek obrad uwzgledniajacy przyjete wnioski zostat zatwierdzony 9. glosami za, bez glosow
przeciw wWg ponizszej kolejnosci:

Przyjecie porzadku obrad.

Zmiana protokotu Nr 3/2023.

Przyjecie protokotu Nr 4/2023.

Przyjecie protokotu Nr 6/2023.

Przyjecie protokotu Nr 7/2023.

Przyjecie protokotu Nr 8/2023.

Informacja cztonkdéw Zarzadu o biezacych sprawach Spétdzielni.

NoeukwnpR
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8. Informacja Zarzadu o stanie przygotowar planu rzeczowo-finansowego na 2024 rok.
9. Zamkniecie dotychczasowej procedury konkursu ofert na stanowisko Prezesa Zarzadu
i rozpoczecie nowego postepowania.
10.  Podjecie uchwaty w sprawie wyboru audytora.
11.  Podjecie uchwaly w sprawie wprowadzenia obcigzenia 2 tytutu optaty przeksztatceniowe]
wieczystego uzytkowania gruntu w prawo wiasnosci miejsc postojowych dla garaiu 7 przy
ul. Opaczewskiej 43.
12. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany optat w zakresie utrzymania i konserwacji wind
w nieruchomosci ,Szczesliwice I,
13.  Podjgcie uchwaly w sprawie sprostowania oczywistej omytki w uchwale nr 39/2023 z dnia
23.11.2023 r. Rady Nadzorczej.
14. Podjecie uchwaly w sprawie sprostowania oczywistej omyiki w uchwale nr 40/2023 z dnia
23.11.2023 r. Rady Nadzorcze;j.
15. Rozpatrzenie korespondencji.
16. Sprawy wniesione i wolne wnioski.

ad 2. Zmiana protokotu Nr 3/2023
Pani Grazyna Kietlifiska-Rakowska poprosita o uwzglednienie w protokole pominietych wypowiedzi.

Pan Andrzej Ganowski wniést o zamknigcie dyskusji i przyjecie wnioskéw p. Grazyny Kietlinskiej-
-Rakowskiej, kt6re cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymali w materiatach,

Rada_Nadzorcza 7. glosami za, przy 1. glosie przeciw przyjeta wnioski p. Grazyny Kietliriskiej-
-Rakowskiej.

Pani Maria taniecka przedstawita swéj punkt widzenia, co do przebiegu posiedzenia Komisji
Rewizyjnej, o ktérym jest mowa w przedmiotowym protokole.

Pan Andrzej Ganowski wniést o zamkniecie dyskusji i zatwierdzenie skorygowanej tresci protokotu.

Rada Nadzorcza 8. glosami za, bez gloséw przeciw zatwierdzita zmiane tresci protokotu Nr 3/2023
uwzgledniajacg wnioski p. Graiyny Kietlifiskiej-Rakowskigj.

Zdanie odrebne p. Graiyny Kietlifiskie]-Rakowskie] stanowi zatacznik Nr 2 do protokotu,

ad 3. Przyjecie protokotu Nr 4/2023

Pan Andrze] Ganowski wnidst o przeglosowanie wniosku p. Grazyny Kietlifiskiej-Rakowskiej
przestanego w materiatach i dotaczenie sformutowanej w nim tresci do protokotu.

Rada Nadzorcza zaakceptowata wniosek 7. glosami za, przy 1. glosie przeciw.

Uwzgledniajac powyisze Rada Nadzorcza 7. glosami za, przy 1. glosie przeciw zatwierdzita rotokét
Nr 4/2024 wraz zatacznikiem.
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ad 4. Przyjecie protokotu Nr 6/2023
Pan Zbigniew Pabian podnidst, ze zglosit protest w sprawie zmian w skfadzie Komisji Rewizyjnej.

Pan Andrzej Ganowski zwrécit uwagg, ze Rada Nadzorcza swoja decyzjg nie odebrata praw cztonkom
poprzez zmiang w skiadzie Komisii.

Pan Tomasz Szatkowski zapytat, czy kto§ ma uwagi do treéci projektu protokotu.
Uwag nie zgtoszono.

Przewodniczacy poddat pod gtosowanie jego przyjecie.

Rada Nadzorcza 7. glosami za i bez gloséw przeciw zatwierdzita protokdt Nr 6/2023.

ad 5. Przyjecie protokotu Nr 7/2023

Pan Andrzej Ganowski zwrdcit sig o umieszczenie brakujacego o$wiadczenia, ktére wygtosit na
posiedzeniu, ze odmawia wzigcia udziatu w gtosowaniu z powodu nie ujecia w przyjetym porzadku
obrad sprawy, ktdrej miato ono dotyczyé.

Rada Nadzorcza zaakceptowata 9. pglosami za, bez gloséw przeciw umieszczenie w nrotokole ww.

oswiadczenia.
Innych uwag nie zgloszono.

Skorygowany protokdt Nr 7/2023 zostat zatwierdzony 8. glosami za, bez glosow przeciw.

W nawigzaniu do dyskusji o godzinach wejscia i opuszczania sali obrad przez uczestnikéw posiedzenia
Komisji Rewizyjnej, p. Maria taniecka wniosta o odnotowywanie na posiedzeniach Rady Nadzorczej
godzin przybycia | wyj$¢ cztonkéw w trakcie posiedzer.

ad 6. Przyjecie protokotu Nr 8/2023

Do tresci protokotu nie whiesiono uwagi i 8. glosami za, przy 1. glosie przeciw protokét Nr 8/2023
zostat zatwierdzony.

Rada Nadzorcza zaakceptowata opinie Radcy Prawnego dot. uchwaty Rad Nadzorczej z 29.11.2023

r. o wyborze Prezesa Zarzadu i postanowila, 7e bedzie stanowita zatacznik do protokotu Nr 8/2023.

ad 7. Informacja cztonkéw Zarzadu o biezacych sprawach Spétdzielni
ad 8. Informacja Zarzadu o stanie przygotowan planu rzeczowo-finansowego na 2024
rok.
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P.o. Prezesa Zarzadu p. Dariusz Michalski poinformowal, e wraz z Zastepcy ds. technicznych
p. Joanng Nowak przeprowadzili wizytacje w zasobach Spétdzielni dokonujac oceny najpilniejszych
potrzeb nieruchomosci oraz oméwi biezace, najistotniejsze sprawy:

- ad Szezgdliwice | — zakonczenie robdt elektrycznych w budynkach Nr 70 i 72 przy
ul. Szczedliwickiej,

- ad Szczesliwice 11— uruchomienie szlabanu na wjezdzie na teren osiedla,

Zastgpca Prezesa ds. technicznych poinformowata, ze podczas wydawania pilotéw do szlabanu
rozmawiata z wieloma osobami i uzyskata informacje, ze mieszkaricy nie znajg cztonkéw Rady
Nadzorczej mieszkajacych w tej nieruchomodci i nikt z Rady Nadzorczej nie konsultuje z nimi
spraw ich dotyczgcych.

- ad Szczesliwice IIl- regulacja o$wietlenia zewnetrznego, uprzgtnigto pomieszczenia gospodarcze,

- ad Leszno 19 — Zarzad odby! spotkanie z burmistrzem w sprawie uregulowania stanu prawnego
gruntu i oczekuje na notatke z tego spotkania.

Radca prawny przypomniat na czym polega problem w powyiszej kwestii i dodat, e za ok. 2, 3
miesigce urzad zrobi mape podzialows dziatek i wyda zaswiadczenie.

W ramach informacji Zarzadu Rada Nadzorcza otrzymata sprawozdanie z realizacji planu remontow
zatwierdzonego za 2023 rok i zagospodarowania srodkéw funduszu remontowego z 2023 roku oraz
zestawienie najpilniejszych robét przewidzianych w latach: 2024:2028.

Rada Nadzorcza otrzymaia réwniez protokét z posiedzenia Komisji Technicznej na ktdrym omawiano
ww. dokumenty.

Przewodniczacy Komisji Technicznej p. Tomasz Szatkowski poinformowal, ze cztonkowie Komisji
uzyskali od cztonkéw Zarzadu wyjasnienia na swoje pytania.

Pan Andrzej Ganowski zapytat, kiedy Zarzad przygotuje plan rzeczowo-finansowy na rok biezacy.

Przewodniczacy Komisji Technicznej poprosit o przygotowanie i przestanie méteriaféw odpowiednio
weczesniej, aby posiedzenia Komisji i Rady Nadzorczej odbyty sie przed 13.03.2024 r.

Pan Andrzej Ganowski powiedziat, ze dotarta do niego informacja, ze w budynku przy al. Bohateréw
Wrzednia 6 remont klatki schodowej byt wykonany w spos6b niewlasciwy i ma byé wykonane
ponowne malowanie $cian, czemu sie stanoweczo sprzeciwia i nie wyraza zgody na wydanie
jakiejkolwiek kwoty na ten cel.

Zastepca Prezesa ds. technicznych powiedziata, ze w momencie przystapienia do remontu tej klatki
schodowej zakres rob6t byl ustalony z mieszkaricami i po wykonaniu robét mieszkarcy byli
zadowoleni z remontu, a dotychczas nikt nie zgtaszat wystapienia usterek.
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Zastgpca Prezesa Gtdwna Ksiegowa poinformowata o stanie zadiuienia z tytutu optat oraz
o windykacji naleznosci. Wskutek podejmowanych dziatan zadtuzenie ulega zmniejszeniu i wg stanu
na 31.12.2023 r. wynosi 53% miesigcznych naliczers optat. Dla poréwnania, na koniec 2021 r.
zadtuzenie wynosito 82%.

Pan Andrzej Ganowski poddat pod rozwage zmiang regulaminu gzm, :eby zobowigzania
przekraczajace okres 90. dni byly obcigzane karami w wysokosci 20% zadiuzenia, co mobilizowatoby
diuznikéw do terminowego regulowania naleznosci.

Pani Anna Rackiewicz dodata, Ze podpisywane sg réwniez ugody w sprawie uregulowania zadtuzen.
W marcu zostang wystane wezwania do 0sob zalegajgcych z optatami powyzej 3. miesiecy wg stanu
na 29.02.2024 r. Co do planu rzeczowo-finansowego na rok bieigcy — postara sie w marcu
przygotowac jego projekt wraz z korektq optat. W styczniu i w lutym zbierane sa koszty, czeka na
koszty ubezpieczenia. Ukladajgc plan musi znaé ich wysoko$€. W roku ubieglym opfaty byty
prawidtowo skalkulowane i nie wystqpi strata.

W sprawie rozliczenia wkiadéw budowlanych ,Ractawicka 11”7 ustalono, ze p. Mec. Kaszubski
przygotuje zestawienie dot. stanu tego rozliczenia.

Pani Anna Rackiewicz poinformowata, ze wyrok sadu w sprawie rozliczenia kosztéw wieczystego
uzytkowania dziatki gruntu tej nieruchomoéci stat sie prawomocny.

Pan Zbigniew Pabian powiedzial, ze na posiedzeniu Komisji Technicznej prosit o uprzatniecie
odpadéw pozostawionych przy budynku przy ul. Opaczewskiej 42 przez wykonawce remontu robét
elewacyjnych. Smieci nadal znajduj sig przy budynku, wiec jesli wykonawca sie nie wywigzuje, nalezy
to zleci¢ innej ekipie i potraci¢ koszt z naleznoéci wykonawcy.

Pan Dariusz Michalski powiedziat, ze beda prowadzone porzadki w obrebie wszystkich nieruchomosci
Spétdzielni.

ad 9. Zamkniecie dotychczasowej procedury konkursu ofert na stanowisko Prezesa
Zarzadu i rozpoczecie nowego postepowania

Przewodniczacy zglosit wniosek o zamkniecie dotychczasowej procedury konkursu ofert oraz

rozpoczecie nowej procedury.,

Rada Nadzorcza przyjeta ww. wniosek 6. glosami za przy 2. glosach przeciw.

ad 10. Podjecie uchwaly w sprawie wyboru audytora

Na zapytanie ofertowe Spétdzielnia otrzymata dwie oferty: firmy ,POL-TAX” Sp. z 0.0. za cene netto
18 700,- zt oraz firmy KPW Audytor Sp. z 0.0. za cene netto 17 500,- zi.

Rada Nadzorcza zapoznata sie z www. ofertami i 7. glosami za, bez gloséw przeciw podieta uchwate

Nr 01/2024 o borze firmy KPW Audytor Sp. z o.0. do zbadania sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 2023 r.
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ad 11. Podjecie uchwaly w sprawie wprowadzenia obcigZzenia z tytutu opfaty
przeksztatceniowe] wieczystego uzytkowania gruntu w prawo wiasnosci miejsc
postojowych dla garazu 7 przy ul. Opaczewskiej 43

Z dyskusji, w ktérej uczestniczyli: p. Andrzej Ganowski, p. Zbigniew Pabian, p. Tomasz Szatkowski
oraz wobec udzielonych wyjaénier przez Zastepce Prezesa Gtéwna Ksiggowq wynikto, ze stawka opfat
powinna zapewnic, jak najszybsze odzyskanie srodkéw finansowych, ktére Spotdzielnia z tego tytutu
poniosta.

Pan Marian Zawadzki opuscit posiedzenie — godz. 202

Rada Nadzorcza odroczyta podijecie uchwaty do kolejnego posiedzenia, a Zarzad przediozy propozycie
stawki optat zgodnie z sugestia Czionkdw Rady Nadzorczej.

ad 12. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany optat w zakresie utrzymania i konserwacji wind
w nieruchomoéci ,,Szczesliwice 1”

Projekt przestanej propozycji Zarzadu oméwita Zastepca Prezesa Gtéwna Ksiegowa.
Pan Mirostaw Pradzyriski zasugerowat, aby wylgczy¢ catodobowe o$wietlenie kabin diwigowych,

Rada Nadzorcza dokonata zmiany wysokoéci optat w zakresie utrzymania i konserwacji wind w trzech

budynkach os. Szczedliwice |, polozonych przy ul. Opaczewskigj 39, al. Bohaterdw Wrzeénia 4A i 6
podejmuiac 8. glosami za, bez glosdw przeciw uchwate Nr 02/2024.

ad 13. Podjecie uchwaly w sprawie sprostowania oczywistej omytki w uchwale nr 39/2023
z dnia 23.11.2023 r. Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza 8. glosami za, bez gloséw przeciw podiefa uchwate Nr 03/2024 dokonujgc
sprostowania uchwaty Nr 39/2023 podjetej przez Rade Nadzorcza w dniu 23.11.2023 r.

ad 14. Podjecie uchwaty w sprawie sprostowania oczywistej omytki w uchwale nr 40/2023
z dnia 23.11.2023 r. Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza 8. glosami 2a, bez gloséw przeciw podieta uchwate Nr 04/2024 dokonujac
sprostowania uchwaty Nr 40/2023 podijetej przez Rade Nadzorcza w dniu 23.11.2023 r.

ad 15. Rozpatrzenie korespondencji

Rada Nadzorcza ustalita stanowisko w odniesieniu do pisma z 21.09.2023 r., i.dz. 2162 zfozonego

przez p NN zobowiszujac Zarzad do udzielenia odpowiedzi uwzgledniajacej aspekty
techniczne poruszonego problemu.
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ad 14. Sprawy wniesione | wolne wnioski

Pan Andrzej Ganowski wnidst o uwzglednienie w porzadku obrad kolejnego posiedzenia Rady
Nadzorczej zmiany w regulaminie gzm i ztozyt na rece Przewodniczacego Rady Nadzorczej wniosek
zawierajacy propozycje zréinicowania wysokosci optat za miejsca postojowe w budynku przy
ul. Opaczewskiej 43: w garazach zamknietych i w czgsci zadaszonej oraz zmiany wysokosci optat
z tytutu oplat na fundusz remontowy dla miejsc garazowych w tej nieruchomosci.

W odniesieniu do wniosku p. Krzysztofa Biedrzyckiego z 23.01.2024 r., l.dz. 161 o pilne przekazanie
kwoty 219 001 zt uzyskanej ze sprzedazy lokalu ustugowego Nr 19 w budynku przy ul. Opaczewskiej
43 na fundusz remontowy tej nieruchomosci, Zastepca Prezesa Gléwna Ksiegowa wyjasénita, ze
zgodnie 2 uchwalty Walnego Zgromadzenia po rozliczeniu kosztéw budynku potoionego przy
ul. Bohdanowicza 19, to Walne Zgromadzenie zdecyduje o przeznaczeniu tych $rodkéw, o czym wie
whnioskodawca uczestniczac w posiedzeniach Rady Nadzorczej i w obradach Walnego Zgromadzenia.

Pan Mirostaw Pradzyriski poprosit o przygotowanie odpowiedzi na ww. wniosek p. Krzysztofa
Biedrzyckiego.

Zastgpca Prezesa ds. technicznych powiedziata, ze p. Krzysztof Biedrzycki juz ok. rok temu dostat
odpowiedzZ w tej sprawie.

Pan Andrzej Ganowski zgtosit wniosek o ujecie w porzadku obrad nastepnego posiedzenia wyboru
Zastepcy Przewodniczacego Rady Nadzorczej, jako pkt: ,,Zmiana sktadu Prezydium”.

Na tym wyczerpano porzadek obrad.

Przewodniczacy podzickowat zebranym za udziat w posiedzeniu i zamknat obrady.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
A R A
Mirostaw Pradzyriski Remigiusz Wojtas

zatgczniki:

1) lista obecnosci na posiedzeniu.

protokdt Nr 1/2024 z dnia 05.02.2024 roku
Rady Nadzorcze] MSZBDM ,,0CHOTA* w Warszawie str.8z8



Lista obecnosci
na posiedzeniu Rady Nadzorczej
Migdzyzakiadowego Spétdzielczego Zrzeszenia Budowy Doméw Mieszkalnych
»OCHOTA” w Warszawie
w dniu w dniu 05 lutego 2024 roku

Nazwisko i imie Podpis
L.p.
1. Biedrzycki Krzysztof
2. Brach Wojciech
3. Ganowski Andrzej
4, Jarmoc Jerzy
5. Kietliiska-Rakowska Grazyna

6. taniecka Maria

7. Pabian Zbigniew

8 Ponurski Jarostaw

9. Pradzyniski Mirostaw

10. S2atkowski Tomasz

11 Wojtas Remigiusz

12, Zawadzki Marian




