zatgcznik Nr 1
do uchwaty Nr 30/2024 z 06.06.2024 1. Rady Nadzorczej

MIEDZYZAKLADOWE SPOLDZIELCZE ZRZESZENIE BUDOWY DOMOW

A MIESZKALNYCH ,OCHOTA” w Warszawie
OCHOTA 02-201 WARSZAWA, ul. Opaczewska 43

v

Sprawozdanie

Rady Nadzorczej Miedzyzaktadowego Spéidzielczego Zrzeszenia Budowy Doméw
Mieszkalnych ,OCHOTA” w Warszawie

z dziatalnosci w okresie od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.

Rada Nadzorcza jest organem kontrolno-nadzorujgcym dziatalnoéé Spéidzielni, ktdrego funkcjonowanie
okreélaja: Ustawa — Prawo Spéldzielcze z dnia 16.09.1982 r., tj. Dz.U. z 2024 poz. 593 z dnia
18.04.2024 r., Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r,, t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 558
oraz Statut Spétdzielni i regulaminy wewnetrzne.

Sktad Rady Nadzorczej powotany zostat Uchwata Nr 18/2021 Walnego Zgromadzenia Cztonkdw
Spétdzielni zwotanego w dniach 22-23.09.2021 roku.

Rada Nadzorcza ukonstytuowata si¢ w dniu 04.11.2021 roku i w 2023 roku dziatata w sktadzie 13-
osobowym.

Organizacjg pracy Rady Nadzorczej zajmuje si¢ Prezydium w skiadzie: Przewodniczacy, Zastgpca
Przewodniczgcego, Sekretarz oraz Przewodniczacy statych komisji.

Prezydium koordynuje dziatania Rady Nadzorczej, okresla terminy i przedkfada propozycje porzadku
obrad posiedzen, uzgadniajac z Zarzadem zakres niezbednych materiatéw przekazywanych cztonkom
Rady Nadzorcze]. Tematyke programowg posiedzerh poszerzajg sprawy wnoszone przez cztonkéw Rady
Nadzorczej, Zarzad i przez Cztonkéw Spétdzielni, jako wymagajace rozpatrzenia i zajecia stanowiska.
Prace Rady Nadzorczej wspierajg stale komisje: rewizyjna i techniczna oraz komisje czasowe
powotywane w ramach potrzeb bieigcych.

Sprawozdanie Rody Nadzorczej MSZBDM ,,OCHOTA™ w Warszawie str.1z5
z dzialainosci w 2023 roku g



CzZlonkowie Rady Nadzorczej Miedzyzakltadowego Spotdzielczego Zrzeszenia Budowy Doméw
Mieszkalnych ,OCHOTA” w Warszawie pracujg spotecznie.
Struktura organizacyjna Rady Nadzorczej w roku sprawozdawczym przedstawiata si¢ nastgpujqco:

PREZYDIUM

Przewodniczacy - Remigiusz Wojtas

Zastepca Przewodniczacego - Dariusz Michalski

Sekretarz - Mirostaw Pradzyniski

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej - Grazyna Kietlifiska-Rakowska
Przewodniczacy Komisji Technicznej - Tomasz Szatkowski

STALE KOMISIE
Komisja Rewizyjna:
Przewodniczaca - Grazyna Kietliriska-Rakowska
Zastepca przewodniczacej - Jarostaw Ponurski
Sekretarz - Miroslaw Prgdzyniski
Czlonkowie - Andrzej Ganowski,
Krzysztof Biedrzycki (odwotany ze sktadu Komisji w dniu 23.11.2023 r. - protokét Nr 6/2023
z posiedzenia Rady Nadzorcze] z 23.11.2023 r.),
Maria taniecka (odwotana ze sktadu Komisji w dniu 23.11.2023 r. - protokét Nr 6/2023
z posiedzenia Rady Nadzorczej z 23.11.2023 r.).

Komisja Techniczna:
Przewodniczacy — Tomasz Szatkowski

Zastepca Przewodniczacego — Marian Zawadzki
Sekretarz — Krzysztof Biedrzycki
cztonkowie - Jerzy Jarmoc,

Maria taniecka,

Zbigniew Pabian,

Jarostaw Ponurski,

oraz cztonek Rady Nadzorczej — Wojciech Brach

Sktad Zarzqdu

W roku sprawozdawczym Zarzad pracowat w statym skladzie:
Prezes - Wiadysfaw Jagielski

Zastepca Prezesa Gtéwna Ksiegowy - Anna Rackiewicz
Zastepca Prezesa ds. technicznych - Joanna Nowak

Sprawozdanie Rady Nadzorczej MSZBDM ,OCHOTA” w Warszawie str.2z5
Z dziatalnogci w 2023 roku



Redlizacja zadan
W roku 2023 odbylo sie 8 plenarnych posiedzen na ktdrych podjeto 48 uchwat, ktére dotyczyty:

» zatwierdzenia planu gospodarczo-finansowego na rok 2023 obejmujacego: plan
zatrudnienia i wynagrodzen pracownikéw, plan kosztéw zarzadu i jego sfinansowanie,
plan kosztéw i wplywéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi poszczegoinych
nieruchomosci oraz plan remontéw przewidzianych do realizacji w zasobach Spétdzielni
oraz jego korekty,

# zmian stawek optat na fundusz remontowy oraz wprowadzenia optaty na fundusz
remontowy celowy na wymiane wodomierzy i cieptomierzy, umoiliwiajgcych realizacje
zatwierdzonego planu remontdw,

e zmian stawek opfat za lokale mieszkalne, uzytkowe i miejsca postojowe w garazach,
zmiany wysokosci zaliczek na media, dostosowujac je do zapewnienia plynnosci
w regulowaniu zobowigzan finansowych Spétdzielni,

e oceny i rekomendacji do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw
sprawozdania finansowego za 2023 r,

= podziatu i zaliczenia cztonkéw uprawnionych do udzialu w czesciach Walnego
Zgromadzenia planowanego na wrzesie 2024 roku,

¢ zatwierdzenia porzadku obrad ww. Walnego Zgromadzenia Czfonkéw,

¢ zmiany obcigzenia z tytutu optaty przeksztatceniowej wieczystego uiytkowania gruntu
w prawo wtasnoséci dla lokali uzytkowych bedacych przedmiotem spétdzielczego
wiasno$ciowego prawa do lokalu,

e spraw organizacyjnych.

Sytuacja finansowa Spéidzielni

Wskainiki finansowe $wiadczg o dobrej sytuacji finansowej Spétdzielni, pozwalajgcej na jej stabilne
funkcjonowanie.

Prowadzone w roku 2023 dziatania pozwolily osiggnac na dziedn 31.12.2023 r. nadwyzke
przychod6w nad kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi {gzm) w wysokosci 210 692,06 z,
gdy na dzien 31.12.2022 r. wystapit ujemny wynik gzm w kwocie 785 985,07 zt. Réwniez wynik
finansowy dziatalnosci gospodarczej wykazuje na dziern 31.12.2023 r. zysk netto w kwocie
265 303,50 zi, gdy wg stanu na dzien 31.12.2022 r. zysk netto wynidst 147 127,63 zt.

Decyzja o podziale nadwyzki bilansowe] lezy w kompetencjach Walnego Zgromadzenia.
Rada Nadzorcza pozytywnie opiniuje propozycje przeznaczenia nadwyzki finansowej w wysokosci

265 303,50 zt na dofinansowanie gzm w kwocie 108 466,36 zt oraz wspdlnego funduszu
remontowego w kwacie 156 837,14 zt.

Sprawozdanie Rady Nodzorczej MSZBDM ,,OCHOTA” w Warszawie str.3z5
z dziatainosci w 2023 roku



Zarzagd MSZBDM ,OCHOTA” prowadzi racjonalng gospodarke zasobami finansowymi. Wskainik
biezgcej ptynnosci finansowej zawiera sie w ramach uzasadnionych ekonomicznie 1,5 — 2,2. Taki
poziom wskaZnika $wiadczy o zdolnosci do regulowania biezacych zobowigzan Spétdzielni i daje
moiliwos¢ awaryjnego zasilenia np. funduszu remontowego zgodnie z ideg spétdzielczosci.

Realizujgc roboty remontowe w budynkach Spétdzielni w 2023 r. wydatki z funduszu remontowego
wyniosty tgcznie 3 571 957,46 zt, gdy w 2022 r. byta to kwota 1 607 846,66 zi.

Dzieki wspdtpracy Zarzadu z Rada Nadzorczg i z Mieszkaricami zostata wynegocjowana bardzo
korzystna umowa na wykonanie kompleksowego remontu elewacji i balkonéw budynku przy
ul. Leszno 19, bez koniecznosci zaciggania kredytu, na ktéry nie wyrazilo zgody Walne
Zgromadzenie.

W wyniku przeprowadzonego remontu budynek bardzo zyskat na estetyce, ale przede wszystkim
zostato wyeliminowane zagroZenie dla mieszkarncow, ktére stwarzat bardzo zly stan techniczny
balkonéw. Stan funduszu remontowego pozwolitby jedynie na wykonanie prac koniecznych pod
wzgledem bezpieczenstwa i procesu degradacji substancji budynku, a wykonanie remontu
w podziale na etapy (remont balkonéw i remont elewacji) bytoby znacznie bardziej kosztowne i tym
samym wysoce nieekonomiczne,

Wskutek prowadzonej systematycznie windykacji naleznosci Spéldzielni i waloryzacji opfat,
ptynnoéé finansowa jest zagwarantowana i zobowigzania Spétdzielni sg regulowane terminowo.

Wskaznik obrazujacy wysoko$¢ zadtuzenia do 1-miesiecznych naliczeri czynszowych ulega
stopniowemu zmniejszeniu:

Rok Wskaznik
2023 r. 0,53
2022r. 0,58
2021r. 0,82
2020, 1,04

Podsumowanie:

Po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Rewizyjnej, Rada Nadzorcza uchwata Nr 29/2024 z dnia 06
czerwca 2024 roku udzielita rekomendacji do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw
sprawozdania finansowego za rok 2023, jako prawidlowo sporzadzonego i odzwierciedlajgcego
wyniki dziatalnosci Spétdzielni za 2023 rok oraz sytuacje finansowa Spétdzielni.

Sprawozdanie Rody Nadzorczef MSZBDM , OCHOTA” w Warszawie str. 425
z dziatalnosci w 2023 roku



Bioragc pod uwage powyisze, Rada Nadzorcza zwraca sie do Walnego Zgromadzenia Czfonkow
Miedzyzaktadowego Spéidzielczego Zrzeszenia Budowy Doméw Mieszkalnych ,OCHOTA”
w Warszawie o przyjecie niniejszego sprawozdania, zatwierdzenie sprawozdania finansowego
Spétdzielni za 2023 r., w tym sprawozdania Zarzadu oraz udzielenie absolutorium czlonkom Zarzadu
dziatajagcym w roku sprawozdawczym: p. Wtadystawowi Jagielskiemu, p. Joannie Nowak, i p. Annie

Rackiewicz.

Warszawa, dnia 06 czerwca 2024 r.

Sekretarz Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Mirostaw Pradzyniski Remigiusz Wojtas

Sprawozdonie Rady Nedzorcze] MSZBDM ,,OCHOTA” w Warszawie str.5z5

z dzigtolnosci w 2023 roku



Rady Nadzorczej Miedzyzaktadowego Spoétdzielczego Zrzeszenia Budowy Domoéw Mieszkalnych
+~OCHOTA” w Warszawie

zdnia 0606 2024 r.

w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2023

Na zasadzie:

o art. 38§ 1 pkt2), art, 46 § 1 pkt 2 lit. a-c i art. 46 § 1 pkt 7 ustawy z dnia 16 wrzesnig
1982 r. Prawo spdtdzielcze,

o §71ust 1pkt2lit. aci$§ 71 ust. 1 pkt 8 Statutu Miedzyzaktadowego Spotdzielczego
Zrzeszenia Budowy Domdw Mieszkainych ,,OCHOTA” w Warszawie,

e §1ust 1,81 ust 2pkt2lit. a-ci § 1 ust. 2 pkt 11 Regulaminu Rady Nadzorczej
Miedzyzakiadowego Spoldzielczego Zrzeszenia Budowy Doméw Mieszkalnych ,,OCHOTA”
w Warszawie,

Rado Nadzorcza Miedzyzaktadowego Spdétdzielczego Zrzeszenia Budowy Domdw Mieszkalnych
~OCHOTA” w Warszawie, uchwala, co nastepuje:

§1
Zatwierdza sie sprawozdanie Rady Nadzorcze] Miedzyzaktadowego Spotdzielczego Zrzeszenia
Budowy Domdw Mieszkalnych ,,OCHOTA” w Warszawie za rok 2023, stanowigce zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

§2.
Zarzgdza sie przedstawienie sprawozdania, o ktérym mowa w § 1, najblizszemu Walnemu
Zgromadzeniu Cztonkéw Miedzyzakltadowego Spétdzielczego Zrzeszenia Budowy Domow
Mieszkalnych ,OCHOTA” w Warszawie wraz z wnioskiem o zatwierdzenie sprawozdania zgodnie
ze Statutem oraz przepisami odrebnymi — celem rozpatrzenia wniosku Rady Nadzorczej.

§3.
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Prezydium Rady Nadzorcze;j.

§4.
Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podjecia.
ZA uchwaty gtosowato: j’ cztonkéw Rady Nadzorczej
PRZECIWKO uchwale gtosowato: {O cztonkdw Rady Nadzorczej
Sekretarz Przewodniczacy

dy Nadzorcze]

..... M.

Remigiusz Wojtas

Rady Nadzorczej

Mirostaw Pradzyriski



