Zataeznik nr 1 do Uchwaly WZ nr 972022

Statut Miedzyzaktadowego Spéldzielczego Zrzeszenia Budowy Domow

Mieszkalnych ,,OCHOTA” w Warszawie

Tekst jednolity

DZIAL | POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spétdzielnia nosi nazwe Miedzyzakladowe Spéldzielcze Zrzeszenie Budowy Doméw
Mieszkalnych ,OCHOTA® zwane dalej Spétdzielnia.

el

§ 2.

Siedziba Spétdzielni miesci sie przy ul. Opaczewskiej 43 w Warszawie.
Terenem dziatania Spéldzielni jest obszar catego kraju.

Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

Spétdzielnia moze uzywaé skrétu nazwy MSZBDM ,OCHOTA".

§3.

. Spétdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem o nieograniczonej liczbie oséb, o

zmiennym sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktéra w
interesie swoich cztonkéw prowadzi wspéing dziatalno$é gospodarczg.

. Spoéidzielnia prowadzi dzialalno$é na podstawie statutu oraz ustawy o

spoltdzielniach mieszkaniowych zwang dalej w skrécie u.s.m., ustawy Prawo
Spéldzielcze zwang dalej w skrécie ustawg i innych i ustaw.

Majatek Spotdzielni jest prywatna wiasnoécig jej czionkow.
Celem spofdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczenie czionkom samedzielnych lokali

mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

§4.

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1.

Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czfonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych.

Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
odrebnej wlasnoéci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu zwanych dalej w tresci lokalami uzytkowymi®, a



tak?e  utamkowego udzialu we  wspolwtasnosci w  garazach
wielostanowiskowych.

3. Budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz cztonkéw wiasnosci tych domoéw.

4. Udzielanie pomocy czionkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych.

5. Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali uzytkowych.

6. Zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie [ub nabytym na
podstawie umowy mieniem jej czionkow.

7. Zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkéw na podstawie umowy zawarte] z wtascicielem (z wspdiwtascicielami
tej nieruchomosci).

8. Wynajmowanie mieszkan, lokali uzytkowych i miejsc postojowych,
szczegdlowe zasady wynajmu okresla regulamin uchwalany przez Rade
Nadzorcza.

9. Sprzedaz lokali i utamkowego udzialu we wspélwtasnosci w garazach
wielostanowiskowych odzyskanych przez Spdidzielnie (wolne w sensie
prawnym).

10.Prowadzenie dziatalnosci ustugowej lub innej dziatalnosci gospodarczej we
wszystkich formach przewidzianych prawem, jezeli dziataino$¢ ta zwigzana
jest bezposrednio z realizacjg celu dziatania Spoéidzielni, o ktérym mowaw § 3
ust. 4.

§5.

1. Spétdzielnia wspéidziata na podstawie uméw z organizacjami spétdzielczymi
oraz z innymi organizacjami spofecznymi i gospodarczymi. W szczegélnosci
moze oha tworzyé z tymi organizacjami spétdzielnie oséb prawnych, spétki
handlowe i cywilne, a takze w przypadkach gospodarcze i spofecznie
uzasadnionych zawieraé umowy w przedmiocie gospodarowania budynkami
mieszkalnymi.

2. Spoldzielnia wspélpracuje z organami samorzadowymi w przedmiocie
uzyskania lokali tymczasowych i socjalnych, dla oséb w stosunku do ktérych
sad orzekt eksmisje z lokalu.

DZIAL Il CZLONKOWIE
ROZDZIAL 1 Powstanie Czlonkostwa



Czionkostwo z mocy prawa

§6

. Czionkiem Spétdzielni z mocy prawa jest osoba fizyczna, choéby nie miata

zdolnosci do czynno$ci prawnych albo miata ograniczong zdolnosé¢ do

czynno$ci prawnych, jezeli przystuguje jej:

a) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w zasobach
mieszkaniowych Spoétdzielni,

b) spoéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w zasobach mieszkaniowych
Spotdzielni,

¢) roszczenie o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni,

d) roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu (ekspektatywa
wtasnosci} w zasobach mieszkaniowych Spoéidzielni.

. Czlonek Spéidzielni, kiory nabyt odrebng wiasnos$¢ lokalu w zasobach

Spéldzielni, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

. Czlonkami Spoéidzielni z mocy prawa sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do

lokalu przystuguje im wspodlnie albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie

umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego alboc prawa odrebnej wtasno$ci lokalu.

. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo spétdzielcze wtasnoSciowe prawo

do lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem

Spéidzielni moze byé tyiko jedna z nich, chyba ze zachodzi sytuacja wskazana

w § 6 ust. 3 Statutu. Postepowanie w przypadku zgtoszenia si¢ Kilku

uprawnionych reguluje ustawa.

. Czionkiem Spétdzielni z mocy prawa jest osoba prawna, jezeli przystuguije jej:

a) spéldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

b) roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.

. Osobie prawnej nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

. Czionkostwo w Spétdzielni powstaje z chwilg:

a) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

b) nabycia roszczenia o ustanowienie odrebnej wtasnoéci lokalu,

c) zawarcia umowy nabycia spéidzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu,

d) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczeséniej,

e) uplywu terminu jednego roku, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z
0s6b, o ktérych mowa w § 18 ust. 1 i ust. 2 Statutu, ztozyla pisemne
Zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie sp&tdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

f) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad lub dokonania wyboru przez
Spotdzielnie, o ktorym mowa w § 18 ust. 3 Statutu, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna
osoba.

Tryb i zasady nabycia cztonkostwa na wniosek



§7

1. Czlonkiem Spoldzielni moze staé¢ sie osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej
wilasnosci lokalu, na jej wniosek.

2. Warunkiem przyjecia na czionka jest zlozenie Spdétdzielni deklaracii
cztonkowskiej w formie pisemnej, zawierajgcej wskazanie lokalu, do ktérego
przystuguje prawo odrebnej wlasnosci lokalu oraz:

a) w przypadku oséb fizycznych — imig, nazwisko, nr PESEL, miejsce
zamieszkania, adres do korespondencji, numer telefonu kontaktowego,

b) w przypadku oséb prawnych — nazwe, siedzibe, dane teleadresowe, NIP,
REGON.

3. Zarzad podejmuje decyzje w tym wzgledzie w terminie miesigca od ziozenia
deklaracji cztonkowskiej. Spéldzielnia nie moze odmoéwié¢ przyjgcia w poczet
Czionkéw wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze
nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta. Przyjecie w poczet Cztonkéw Spoétdzielni stwierdza sig na deklaracii
podpisem dwéch czionkéw Zarzadu lub os6b upowaznionych z podaniem daty
uchwaty Zarzadu o przyjeciu. O uchwale Zarzadu w tej sprawie zawiadamia
sie osobe zainteresowang na pismie w terminie czternastu dni od podjgcia
uchwaly.

4. W przypadku podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet
Czionkéw Spoétdzielni zawiadomienie zawiera takze uzasadnienie uchwaly
oraz pouczenie 0 sposobie i terminie wniesienia odwofania do Rady
Nadzorczej. Odwotanie moze by¢ wniesione w terminie miesigca od dnia
doreczenia zawiadomienia. Rada Nadzorcza rozpoznaje odwotanie w ciagu
miesigca od dnia wniesienia odwotania. Decyzja Rady Nadzorczej w tym
wzgledzie jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym.

5. Czionek Spoétdzielni ma obowiazek zgtosi¢ niezwlocznie na piSmie wszelkie
zmiany danych zawartych w deklaraciji.

Ustanie czionkostwa
§7a

1. Czlonkostwo w Spoéidzielni ustaje na skutek:

a. Wystapienia za wypowiedzeniem czionka, ktéremu przystuguje odrebna
wiasnosé lokalu.

b. Smierci cztonka.

¢. Utraty bytu prawnego przez osobg prawna.

d. Likwidacji Spotdzielni.

2. Czionka zmartego skreéla sie z rejestru czlonkow Spétdzielni ze skutkiem od
dnia, w ktéorym nastapita $mieré, a gdy chodzi o osobe prawng - ze skutkiem
od dnia utraty jej bytu prawnego.

3. Czlonka, o ktérym mowa w § 7 Statutu, ktory wystapit ze Spotdzielni za
wypowiedzeniem, skresla sie z rejestru cztonkéw Spéldzielni ze skutkiem od
dnia nastepnego po uplywie okresu wypowiedzenia.

§7b
1. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z mocy prawa z chwilg:
a) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
b) zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie,
c) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,



2.

d) zbycia roszczenia o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w
tym prawie,

e) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

f) rozwigzania umowy o budowe lokalu.

Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje z mocy prawa z chwilg podjecia uchwaty

okreslonej w art. 32 Statutu lub zaj$cia zdarzenia opisanego w art. 33 Statutu

(powotanie wspéinoty mieszkaniowej zarzadzajacej nieruchomoscig wspéing).

Do oséb, ktére w nastepstwie tego utracily czlonkostwo w Spétdzielni, art.

108b ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spéldzielcze (utworzenie nowej

spoéldzielni przez cztonkéw Spétdzielni, ktérych prawa i obowiazki zwiazane sg

z wyodrebniong nieruchomoscia) stosuje sie odpowiednio.

. Jezeli czionkowi Spoéidzielni przystuguje wiecej niz jeden fytut prawny do

lokalu bedacy podstawa uzyskania czionkostwa, utrata czionkostwa z mocy
prawa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do
lokali w ramach zasobéw mieszkaniowych Spéldzielni. Postanowienie to
stosuje sie¢ odpowiednio w przypadku cztonka, ktéry jest strong umowy lub
umdw o budowe lokalu lub lokali.

§8.

Spéidzielnia prowadzi rejestr uméw zawieranych z osobami przystepujacymi do
Spétdzielni.

1) SKRESLONY

2) Z osoba, kiérej przypadia ekspektatywa prawa do lokalu, Spéidzielnia po
przyjeciu w poczet czionkéw zawiera umowe nadajgc numer
odpowiadajacy numerowi umowy zawartej z osoba, ktéra ekspektatywe
utracita.

ROZDZIAL 2 Prawa i obowiazki Czionkéw

L.

§ 9.

Prawa | obowiazki wynikajgce z czionkostwa w Spéidzielni sg dla wszystkich
cztonkéw réwne. Prawa i obowigzki wynikajgce z czionkostwa w Spétdzielni,
okreélajg przepisy u.s.m., ustawy, statutu Spétdzielni, regulaminéw wydanych
na podstawie statutu oraz uméw zawieranych przez Spdétdzielnig¢ z jej
cztonkami.

Czionkowi Spétdzielni przystuguje:

1) prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spéfdzielni,

3) zgtaszanie wnioskéw w sprawach zwiagzanych z dziatalno$cig Spéidzielni,

4) prawo do otrzymania statutu oraz regulaminéw wydanych na jego
podstawie,



5) prawo do ofrzymania odpisu statutu | regulaminéw oraz kopii uchwat
organéw spodtdzielni i protokotdw obrad organdw spdtdzielni, protokotow
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw
zawieranych przez spoidzielnie z osobami trzecimi, z zachowaniem
przepiséw ustawy o ochronie danych osobowych. Koszty sporzadzenia
tych dokumentéw pokrywa czlonek Spétdzielni wnioskujacy o ich
otrzymanie. Koszty sporzadzenia dokumentoéw okresla Rada Nadzorcza w
formie uchwaty.

6) prawo do przegladania rejestru czlonkowskiego,

7) prawo do przegladania wlasnych akt cztonkowskich,

8) prawo do przegladania uchwat organéw z wylagczeniem uchwat w
sprawach indywidualnych cztonkow,

9} prawo do zaskarzania do Sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu
ich niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

10)prawo do odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspoidzielczym od
uchwat, wynikajgcych ze stosunku czionkostwa, w sposéb i w terminach
okreslonych w statucie,

11)prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z
wszelkich urzadzen i ustug Spéidzielni oraz uczestniczenia w pozytkach i
innych przychodach z wtasnej dziatalnosci Spotdzielni,

12)prawc do zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie
okreslonym w statucie,

13)prawe do wynajmu lokalu mieszkalnego, uzytkowego oraz miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu,

14)prawo do Zgdania zawarcia umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, oraz przeniesienia utamkowego udzialu we
wspétwilasnosci miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,

15)prawo do korzystania podczas Walnego Zgromadzenia na wiasny koszt z
pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy czionek
korzysta, nie sa uprawnione do zabierania gtosu,

16) SKRESLONY

17)prawo do zgtaszania projektébw uchwat | Zadania zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w u.s.m. i statucie,

18)prawo do zaskarzania zasadnosci uchwat dotyczacych optat,

19)prawo do zadania kalkulacji wysokosci optat,

20)prawo wskazania w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym os$wiadczeniu
osoby, ktdrej Spétdzielnia winna wyptaci¢ udziat (udziaty) po $mierci
czionka,

21)korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

. Koszty sporzadzen zaswiadczen i kopii dokumentéw zwigzane z lokalem
{miejscem postojowym) ponosi osoba wnioskujgca o ich wydanie w wysokos&ci
skalkulowanej przez Zarzad i zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza.

. Cztonek zainteresowany otrzymaniem kopii dokumentéw, o ktérych mowa w
ust. 2, zgtasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow, ktérych kopie chce
otrzymaé. Wydanie kopii powinno nastapi¢ w terminie nie diuzszym niz 7 dni
od dnia ztozenia wniosku.

§10



Cztonek Spdéidzielni jest zobowigzany:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

8)
9)
10)
11)
12)
13)

14)

15)

16)

17)

przestrzega¢ postanowiern Statutu, regulaminéw i innych uchwat
organéw Spotdzielni,

SKRESLONY

wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany, chyba, 2e ubiega sie o
czionkostwo jako wspétmatzonek czionka,

wspolpracowaé ze Spoldzielnig nad doskonaleniem jakosci i
efektywnosci jej dziatania,

uiszcza¢ w terminie opfaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych nha jego lokal,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni.

uiszczaé w terminie normatyw sptaty kredytéw dtugoterminowych,
zawiadomi¢ Spoéidzielnie © zmianach zawartych w deklaracji
przystapienia na czlonka,

dba¢ o dobro i rozwéj Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego
zabezpieczenie,

uczestniczyé w pokrywaniu strat Spoéidzielni do wysokosci
zadeklarowanych udziatow,

do pokrywania kosztéw kredytéw termomodemizacyjnych lub innych
kredytéw zaciggnietych na cele remontowe,

do uzyskania zgody Spoéidzielni na wykonanie ponadnormatywnego
wyposazenia i wykoniczenia lokalu, jezeli jest to potgczone ze
zmianami w ukiadzie funkcjonalnym lokalu,

zawiadomi¢ Spétdzielnie o liczbie osob zamieszkujacych w lokalu,
zawiadomi¢ Spétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone
w umowie o ustanowieniu prawa do iokalu,

niezwtocznie udostepnié lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej
szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniu szkody. Jezeli
osoba korzystajgca z lokalu jest nieobecna [ub odmawia
udostepnienia lokalu, Spoéfdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w
obecnoéci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy
Pozarnej — takze przy jej udziale. Koszty wezwania Strazy Pozarnej
pokrywa cztonek Spéidzielni.

udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez
rzeczoznawce majatkowego,

udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdinie
uzasadnionych przypadkach doraznego przegladu stanu wyposaZzenia
technicznego oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania. Jezeli czionek Spéidzielni pomimo dwukrotnego
zawiadomienia o przegladzie nie udostepnia lokalu, winien dokonaé
przegladu na wilasny koszt i przestaé do Spoéidzielni stosowny
protokot,

udostepni¢ lokal w celu zastepczego wykonania przez Spétdzielnie
prac obciazajgcych czlonka Spétdzielni albo osobg niebedgcy
cztonkiem Spoéidzielni, ktérej przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe
prawc do lokalu, albo wiasciciela lokalu niebedacego czionkiem
Spéldzielni,



18) udostepni¢ lokal, jezeli Ilokal lub budynek wymaga remontu
obcigzajgcego Spdtdzielnie w celu wykonania koniecznych robot po
wczeshiejszym uzgodnieniu terminu,

19) udostepni¢ lokal w celu dokonania odczytu urzadzern pomiarowych.
Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepnia lokalu przedstawicielowi
Spotdzielni w celu odczytu urzadzen pomiarowych lub nie podaje
odczytu urzadzeri pomiarowych, Spoéldzielnia naliczy korzystajacemu
z lokalu optate za zuzycie mediéw, ktérych odczyt miat by¢ dokonany,
za okres objety odczytem 2 krotno$é optaty za poprzedni okres
rozliczeniowy,

20) osoby korzystajace z lokalu w przypadku remontu lokalu lub budynku,
jezeli remont tego wymaga, sa obowigzane na Zadanie i koszt
Spoldzielni w  uzgodnionym terminie przeniesé sie do lokalu
zamiennego na okres wykonywania remontu, $ciéle oznaczony i
podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢
diuzszy niz 12 miesiecy,

21) wykonywac inne obowigzki okreslone w statucie.

ROZDZIAL 3 Postepowanie wewnatrzspétdzielcze
§11

1. Od uchwat podjetych w sprawie miedzy czionkiem a Spéldzielnia, czionek
moze sie odwotaé w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym.

2. Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, powinny by¢ rozpatrywane przez
Zarzad w ciagu jednego miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciagu
dwéch miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwiania wniosku Zarzad
Spotdzielni zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

3. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku
czlonkostwa, Zarzad jest zobowigzany podaé uzasadnienie i pouczyé czionka
o prawie whiesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia i o skutkach nie zachowania terminu.
Jezeli czlonek Spoidzielni we wskazanym terminie nie zlozy odwofania,
uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

4. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czlonka w ciagu
trzech miesiecy od dnia jego wniesienia i doreczyé odwotujgcemu sie odpis
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od daty podjecia.

Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w
postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

5. W przypadku uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji
cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni
od dnia otrzymania tej uchwaty na pi$mie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walinym Zgromadzeniu, jezeli
zostato ziozone, co najmniej na 30 dni przed terminem zwofania jego
pierwszej czesci.



6. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspéidzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem dorecza sig¢ odwotujgcemu
sie cztonkowi w terminie 14 dni od dnia zwofania ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia.

7. Jezeli we wniesionym odwotaniu czionek Spéidzielni przedstawi nowe fakty i
dowody nieznane przy pierwszym rozpatrzeniu sprawy, Zarzad lub Rada
Nadzorcza moga zmieni¢ uchwate, o ile bedzie korzystna dla czionka i nie
przekazywa¢ odwotania do organu odwotawczego.

8. O uchwatach Zarzadu i Rady Nadzorczej, ktoére dotyczg ogétu cztonkéw albo
poszczegbinych grup czlonkéw, zawiadamia sie cztonkéw przez wywieszenie
odpisdw tych uchwat w biurze Spétdzielni na tablicach ogloszeniowych oraz w
budynkach na tablicach ogloszeniowych. Od tych uchwat czlonek
Spoétdzielni moze sie odwola¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym w
terminie 30 dni od daty wywieszenia. Date wywieszenia podaje sie na
uchwale.

0. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspoéldzielczym nie
ograniczaja dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowe;.

10.W przypadku zaskarzenia przez czionka uchwaly w postepowaniu
wewnatrzspoidzielczym i sadowym, postgpowanie wewnatrzspoéidzielcze
ulega umorzeniu.

DZIAL 1Il WPISOWE | UDZIALY

Wpisowe i udzialy
§12

1. Czionkowie Spéidzielni, ktérzy uzyskali cztonkostwo z mocy prawa w sposob
wskazany w § 6 Statutu lub czionkostwo na wniosek w sposéb wskazany w §
7 Statutu, nie sg zobowiazani do uiszczania udziatéw ani wpisowego.

2. Wpisowe i udzialy uiszczone na podstawie przepiséw dotychczasowych
pozostajg w mocy. Spéldzielnia pozostaje wiascicielem $rodkéw
zgromadzonych na funduszu udziatowym na dziert 09 wrzeénia 2017 r., j. na
dzien wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy o
spéidzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego
oraz ustawy — Prawo spétdzielcze.

3. Udziat podlega zwrotowi po ustaniu cztonkostwa. Cztonek ma prawo wskazac
w odrebnym pisemnym o$wiadczeniu osobe, ktérej Spéidzielnia winna
wyplaci¢ udziat po $mierci cztonka. Zwrot udziatu nastepuje w ciggu miesigca
od zatwierdzenia bilansu za rok, w ktérym ustalo czionkostwo. Udzialy nie
podlegajg waloryzacji i zwracane sg w ich wysokosci nominalnej.

DZIAL IV WKLADY MIESZKANIOWE | BUDOWLANE
Rozdzial 1 Wkiady mieszkaniowe



§13

1. Z czionkiem spétdzielni ubiegajagcym sie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w ramach nowej inwestyciji,
Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

2. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci winna
zawierac:

1) zobowigzanie stron, po wybudowaniu lokalu, do zawarcia umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

2) zobowigzanie czionka Spoldzielni do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w catosci lub w czesci przypadajgcej na jego lokal poprzez
wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

3) okreslenie zakresu rzeczowego realizowanych robot, kiére beda podstawg
ustalenia wysokosci kosztéow budowy,

4) okres$lenie zasad ustalania wysoko$ci kosztéw budowy.

5) terminy wplat wktadu mieszkaniowego.

3. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spétdzielni lub Spéidzielnie.

4. Spéidzielnia moze wypowiedzieé umowe o budowe lokalu, gdy czionek
Spotdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie
dotrzymat warunkéw umowy, o ktérej mowa w ust. 2, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego Ilub ustanowienie spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokali budowanych w ramach wspolnie realizowanego
zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione lub niemozliwe.

5. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba, ze strony w umowie postanowia inaczej.

6. W przypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
0 ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa, matzonkowi, dzieciom i
innym osobom bliskim, ktére wskazano do zamieszkania z cztonkiem w tym
lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

7. Dla zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 5, konieczne jest zioZzenie w
terminie jednego roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym
zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa.

8. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, o czionkosfwie rozstrzyga
Sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie zakreslonego przez Spoéidzielnie  terminu
wystapienia do Sadu, wyboru dokonuje Spofdzielnia.
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9. W przypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy
o budowe lokalu, osobom, o ktérych mowa w ust. 6, przystugujg roszczenia o
przyjecie do Spoidzielni i do zawarcia umowy.

10.Postanowienia ust. 1 — 9 stosuje sie odpowiednio do lokali mieszkalnych, do
ktorych wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo.

11.Czionek Spotdzielni wnosi wkitad mieszkaniowy w wysokoéci odpowiadajgcej
roznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal a uzyskang
przez Spéidzielnie pomoca ze $rodkdw publicznych lub z innych Srodkéw
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.

12.Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnietego
przez Spoéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy, czionek
Spoldzielni jest obowiazany uczestniczy¢ w splacie kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jego lokal.

13.Rozliczenie kosztéw budowy winno nastapi¢ najpdzniej w terminie 6 miesiecy
od dnia oddania budynku do uzytkowania.

14.Jezeli w wyniku rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomiedzy
wysoko$cig wkiadu mieszkaniowego ckreslonego w umowie o budowe lokalu
a rozliczeniem kosztéw budowy, czionek Spéldzielni winien uzupetni¢ wkiad
mieszkaniowy proporcjonalnie do wplacanej przez niego czesci.

15.W wypadku wygaséniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa tego lokalu.

16. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢é rynkowa nie moze byé wyzsza od
kwoty, jaka Spéldzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

17. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca sig:

1) nie wniesiona czgs¢ wkiadu mieszkaniowego,

2) nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgcej na
ten lokal,

3) kwote zaleglych oplat wraz z odsetkami i kosztami egzekucyjnymi oraz
kosztami zapewnienia lokalu tymczasowego,

4) koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

18.Roszczenie o zwrot wkiadu staje sie wymagalne z chwilg opréznienia lokalu.
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Rozdziat 2 Wkiady budowlane
§ 14.

1. Z czionkiem spéidzielni, ubiegajgcym sie o ustanowienie prawa
odrebnej wlasnosci lokalu w ramach nowej inwestycji, Spotdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu.

2. Umowa, o ktorej mowa w ust. 1, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewazno$ci winna zawiera¢:

1) zobowigzanie stron, pc wybudowaniu lckalu, zawarcia umowy o
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

2) zobowigzanie czionka Spoéldzielni do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego catoéci lub w czeéci przypadajacej na jego lokal poprzez
whiesienie wkiadu budowlanego okre$lonego w umowie,

3) okreélenie zakresu rzeczowego realizowanych robét, ktére beda podstawg
ustalenia wysokosci kosztéw budowy,

4) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy.

5) terminy wptat wktadu budowlanego.

3. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez cztonka Spétdzielni lub Spétdzielnie.
Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czionek
Spotdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie,
nie dotrzymat warunkéw umowy, o kitérej mowa w ust. 2, bez ktorych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odregbnej
wiasnosci lokali budowanych w ramach wspélnie realizowanegoe zadania
inwestycyjnego byfoby powaznie utrudnione.

4. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba, Ze strony w umowie postanowia inaczej.

5. Czionek Spétdzielni wnosi wkiad budowlany wediug zasad okreslonych w

umowie i statucie w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztow budowy
przypadajacych na jego lokal.
Jezeli cze$é wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czionek
spoldzielni jest zobowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w
czesci przypadajacej ha jego lokal.

6. Rozliczenie kosztéw budowy winno nastapi¢ najpézniej w terminie 3
miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

7. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata
roznica miedzy wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a
kosztami budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest
czionek lub osoba niebedgca czionkiem, ktérym w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje wtasnosciowe prawe do lokalu.
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8. W wypadku wygas$niecia wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartosé rynkowa tego lokalu.
Przystugujgca osobie uprawnionej warto§é rynkowa nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

9. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie:

1) nie wniesiong czes¢ wkiadu budowlanego

2) niesptacong cze$é kredytu wraz z odsetkami, jezeli zostal on zaciggniety
przez Spéldzielnie na budowe lokalu,

3) kwote zaleglych oplat wraz z odsetkami i kosztami egzekucyjnymi oraz
kosztami zapewnienia lokalu tymczasowego,

4) obcigzenie hipoteks.

Roszczenie o zwrot wkiadu staje sie wymagalne z chwilg oproéznienia lokalu.

10.Zapisy § 14 stosuje sie odpowiednio w stosunku do osdb, kiore uzyskali
wiasnosciowe prawo do lokalu, a inwestycja nie zostata zakoriczona.

11.Wysokos$¢ wkiadu mieszkaniowego i budowlanego oraz zaliczki na te
wkiady, rowniez rat sptaty pozostalej czesci wkladu mieszkaniowego lub
budowlanego o ktérym mowa w § 13 ust. 2 pkt. 2 i § 14 ust. 5 i terminy
dokonywania wptat zaliczek na te wkiady lub uzupeinienie wkiadow
wynikajace z ostatecznego rozliczenia okresla Zarzad stosownie do zasad
rozliczenia kosztéw budowy ustalonych przez Rade Nadzorczg i umoéw
zawartych z cztonkami o budowe lokalu , budynku. Nie wpiacenie wkiadu
mieszkaniowego lub wkiadu budowlanego albo zaliczki w zadanym przez
Zarzad terminie moze spowodowaé wykluczenie ze Spétdzielni.

DZIAL V SPOLDZIELCZE PRAWO DO LOKALU
Rozdziat 1 Lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§15

1. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia miedzy czionkiem a Spoéidzielnia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa winna
byé zawarta w formie pisemnej.

2. Przez umowe o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, spétdzielnia zobowigzuje sie oddaé lokal mieszkalny do
uzywania na czas nieoznaczeny, a czionek Spoéidzielni zobowigzuje sie
whies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie i
statucie Spoidzielni. Ponadto umowa powinna zawieraé wskazanie oso6b
uprawnionych do korzystania z przyznanego cztonkowi lokalu.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowiacym wtasno$¢ lub wspélwlasnosé Spétdzielni.
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. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.

. Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do
jednej osoby albo matzonkéw.

. Do ochrony spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzytkowanie przez cztonka catego
lub czesci lokalu mieszkalnego, nie wymaga zgody spétdzielni, chyba,
ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu badZ jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie miatoby wptyw
na wysoko§¢ optat na rzecz spoldzielni, czionek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia spéldzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

. Jezeli spoldzielnia na mocy jednostronnej czynnoéci prawnej, ustanowita dla
siebie odrebna wtasnosé lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu
mieszkalnego moze nastapié wylacznie na rzecz czionka, ktdremu
przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu.

§16

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila
ustania czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w u.s.m. lub
statucie. W przypadku ustania czionkostwa w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktdre zostaty
wskazane do zamieszkania w tym lokalu, przysfuguja roszczenia o przyjecie
do Spédidzielni i zawarcie umowy o budowe lokalu.

. Dla zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust.1, konieczne jest ziozenie w
terminie jednego roku deklaracji czionkowskiej wraz z pisemnym
zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad. Po

bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spdéidzielnie terminu
wystapienia do Sadu, wyboru dokonuje Spékdzielnia.

§17

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzeristwa, byli
matzonkowie zawiadamiajg Spoétdzielnie, ktéremu z nich przypadio spéidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o
tym, komu przypadio spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
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matzonkowie, ktérych malzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwéd Iub
uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za opfaty za uzywanie lokalu.

§18

1. W przypadku wygasniecia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub z innych powodéw przewidzianych
przez ustawe, roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje osobom bliskim
uprawnionego. Umowe taka zawiera sie¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

2. W przypadku $mierci osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w okresie oczekiwania na
Zzawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lckalu mieszkalnego przystuguje osobom bliskim,
ktére miaty zamieszka¢ w tym lokalu wspélnie z osobg ubiegajacg sig¢ o
ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku wykonania uprawnienia, osoby te stajg sie strona umowy o budowe
lokalu,

3. Dla zachowania roszczen, o ktorych mowa w § 18 ust. 1 i ust. 2 Statutu,
konieczne jest ztozenie w terminie roku pisemnego zapewnienia o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga
sgd. Postepowanie w tej sprawie reguluje ustawa. Osoby, kiére pozostawaty w
sporze, sg zobowigzane niezwlocznie zawiadomi¢ Spoéitdzielnie o
rozstrzygnieciu sadu. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu
przypadio spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidarnie za oplaty za uzywanie lokalu. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spéldzielnie terminu wystapienia do sadu,
wyboru dokonuje Spétdzielnia.

4. W przypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb bliskich,
Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$é¢ rynkowag tego lokalu
ustalong zgodnie z przepisami ustawy.

5. Osobami bliskimi sg wstepni, zstepni, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
matzonek, osoby przysposabiajgce, osoby przysposobione, osoba
pozostajgca we wspolnym pozyciu.

§19

1. W przypadku zalegtosci czlonka z zaptatg opfat za uzywanie lokalu za okres
co najmniej sze$ciu miesiecy lub razgcego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu lub niewtasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z
innych lokali lub z nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, Spétdzielnia moze
zadaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu spodidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu. Postepowanie i skutki orzeczenia sgdu okresla ustawa.

2. Osobie, ktorej przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, a ktorej
prawo wygasfo z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i
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utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni, przystuguje roszczenie do Spodidzielni o
ponowne ustanowienie spoldzielczego lokaforskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli splaci Spoidzielni cale zadiuZzenie wynikajace z
nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

. Roszczenie wskazane w § 19 ust. 2 Statutu przystuguje tylko wtedy, jezeli
wczesniej nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
Warunkiem ustanowienia przez Spotdzielnie tytulu prawnego do lokalu na
rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktorej spéidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

Rozdziat 2 Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 20

. Spéidzielcze wiasnosciowe prawo do Ickalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

. Zbycie spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopoki to prawo nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest
niewazne.

. Umowa zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub utamkowej
czesci tego prawa powinna byé zawarta w formie aktu notarialnego.

. Przedmiotem zbycia moze byé ulamkowa czesé spdéidzielczego
wiasnoéciowego prawa do lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytutu
spOtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu.

. Umowa zbycia utamkowej czesci spétdzielczego wiasno$ciowego prawa do
lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu
lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowiern umowy, niezgodnie z
rzeczywistoscig jest niewazna.

. Nabywca, spadkobierca, zapisobiorca i licytant, ktérzy nabyli spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, uzyskujg czlonkostwo na zasadach
okreslonych w Statucie. Osoby te sg zobowigzane niezwlocznie powiadomic
Spéidzielnie o nabyciu spotdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu.

§ 21

W przypadku:

1) dlugotrwatych zalegtosci w optatach o ktérych mowaw § 36 ust. 11 2,
2) jezeli pomimo pisemnego upomnienia nadal, osoba korzystajgca z
lokalu uzywa lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje
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swoje obowigzki, dopuszczajac do powstania szkod Ilub niszczy
urzgdzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
mieszkarncow albo wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czyniac uciazliwym korzystanie z innych
lokali,
Spoéidzielnia moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci.
Osobie, ktérej lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
Zzamiennego.

§ 22

Spoldzielnia ma obowiazek prowadzié rejestr lokali, dla ktdrych zatozone zostaty
oddzielne ksiegi wieczyste.

§23

1. Jezeli spoidzielcze wiasnos$ciowe prawo do lokalu przeszio na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku, wyznaczyé sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynno$ci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z
zawarciem umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spoétdzielni, Sad
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktdérym spoéidzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwatc wspélnie, stosuje sie odpowiednio
postanowienie ust.1.

§ 24

Do egzekucji ze spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 25

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptaine uzytkowanie przez cztonka,
ktéremu przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo osobe
niecbedaca czionkiem Spoétdzielni, ktdremu przystuguje spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, catego lub czesci lokalu mieszkalnego, nie
wymaga zgody Spoidzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzytkowanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni,
czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej
czynnos$ci.
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2. Umowy zawarte przez cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem, ktéremu

przysfuguje spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie
korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasajg najpézniej z
chwilg wygasniecia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 26

Przepisy dotyczace spétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje sig
odpowiednio do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu.

§ 27

Cztonkowie Spoldzielni, co do ktérych majg zastosowanie przepisy ustawy o
pomocy paristwa w splacie niektérych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu
premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wypfaconych premii gwarancyjnych
( Dz. U. Z 1996r. nr § poz.32 z pbézniejszymi zmianami), przy przeksztatcaniu
prawa do lckalu uzupeiniaja wkiad budowlany na warunkach okreslonych w tej
ustawie.

Rozdzial 3 Prawo odrebnej wilasnosci lokali

1.

§ 28

Z czionkiem Spoétdzielni ubiegajacym sie o ustanowienie odrebnej wiashosci w
ramach nowego zadania inwestycyjnego, Spoéidzielnia zawiera umowg o
budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, a ponadto powinna
zawierag:

1) wskazanie tytulu prawnego do gruntéw, na ktérych Spoéfdzielnia bedzie
realizowata zadanie inwestycyjne,

2) zobowigzanie czionka Spoéidzielni do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie
wkiadu budowlanego,

3)okreslenie  zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

5) okres$lenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczeri do
niego przynaleznych,

6) okreslenie terminu ustanowienia na rzecz cztonka odrebnej wiasnosci
lokalu.

Czionek spoidzielni wnosi wkiad budowlany w wysokoéci odpowiadajgcej
catosci kosztéw budowy przypadajgcych na jego lokal. Jezeli czesé¢ wkiadu
budowlanege zostata sfinansowana z kredytu zaciagnigtego przez
Spétdzielnie na sfinansowanie budowy danego lokalu, czionek jest
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cbowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajace)
na jego lokal.

. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje najpézniej w terminie 6 miesiecy od
dnia oddania budynku do uzytkowania.

. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata roéznica
miedzy wysokoécig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami
budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek lub
osoba niebedaca czionkiem, ktorym w chwili dokonania tego rozliczenia
przystuguje ekspektatywa odrebnej wiasnos$ci.

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust.1 i 2, powstaje roszczenie o
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane ,ekspektatywg odrebnej
witasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna wraz
z wkiadem budowlanym albo jego nie wniesiong cze$cig, przechodzi na
spadkobiercoéw i podlega egzekuciji.

. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu albo jego czesci staje sie
skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy lub spadkobiercy z
tym, ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem
poprzedniego nabywcy w poczet czlonkéw, zbycie to staje sie skuteczne z
chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet czionkow.

. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

§ 29

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
czionka spotdzielni lub Spétdzielnie.

. Spoldzielnia moze wypowiedzie€ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek
Spéidzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie
dotrzymat warunkéw umowy, o kidrej mowa w § 28 ust. 1, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytby niemozliwa lub powaznie utrudniona.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba, ze strony postanowia w umowie inaczej.

§ 30

. Spéldzielnia ustanawia na rzecz czionka odrebng wiasnos¢ lokalu najpozniej
w terminie 3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych
przepisdw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najp6zniej w terminie
3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka Spéfdzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
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. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpié na rzecz matzonkéw
albo os6b wskazanych przez czionka Spoéldzielni, kiére wspélnie z nim
ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

§3

. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze byé zawarta przez
Spoldzielnie tacznie ze wszystkimi czfonkami, ktérzy ubiegaja si¢ o
ustanowienie takiego prawa wraz ze 2zwigzanymi z nim udziatami w
nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatbw w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.

. Nieruchomos$é, z ktérej wyodrebnia sie wiasnosé lokali, moze byé
zabudowana rowniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie ‘do
postanowieri umowy, o ktérej mowa w ust.1.

§ 32

. Wlasciciel lokalu niebedacy czionkiem Spéidzielni moze zaskarzyé do Sadu
uchwate Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy jego
prawa odrebnej wlasnosci.

. Wiekszo$¢ wihascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci, obliczana wediug wielkosci udziatdbw w nieruchomosci
wspéinej, moze podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz
zarzadu nieruchomoscig wspding bgdg mialy zastosowanie przepisy ustawy o
wilasnosci lokali. Do podjecia uchwaly stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30
ust.1a, art.31 i 32 ustawy o wiasnosci lokali.

. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 2, nie narusza przystugujacych czionkom
Spéidzielni, spétdzielczych praw do lokali.

§ 32a

. W zakresie nieuregulowanym w ustawie i Statucie do prawa odrebnej
wiasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o wilasnosci lokali, z
zastrzezeniem § 32 ust. 2 i ust. 3 Statutu.

. Zarzad nieruchomo$ciami wspélnymi stanowigcymi wspétwiasnosé Spoldzielni
jest wykonywany przez Spétdzielnie jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w
art. 18 ust. 1 ustawy o wtasnosci lokali. Przepiséw ustawy o wiasnoéci lokali o
zarzgdzie nieruchomoscig wspéing nie stosuje sie, z wyjatkiem art. 22
(czynnosci zwyklego zarzadu i czynnosci przekraczajgce zakres zwyklego
zarzadu) oraz art. 29 ust. 1 i 1a (prowadzenie ewidencji pozaksiegowej
kosztow zarzadu nieruchomos$cia wspélng oraz zaliczek uiszczanych na
pokrycie tych kosziéw, a takze rozliczen z innych tytulbw na rzecz
nieruchomosci wspélnej), ktére stosuje sie odpowiednio.

. Przepiséw ustawy o wiasnosci lokali o wspélnocie mieszkaniowej i zebraniu
wiascicieli nie stosuje sie, z zastrzezeniem § 32 ust. 2 Statutu. Do podjecia
uchwaly, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 | 4 (uchwata wyrazajaca zgode na
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podjecie czynnos$ci przekraczajacej zakres zwykitego zarzadu i uchwata
wyrazajaca zgode na potaczenie lub podziat lokali) ustawy o wiasnosci lokali,
stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

4. Uchwate, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wiasnosci lokali (uchwata w
sprawie zwiekszenia obcigzenia wiascicieli lokali uzytkowych z tytutu
utrzymania nieruchomosci wspéinej), podejmuje Rada Nadzorcza Spétdzielni
na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedilug wielkosci udziatbw w
nieruchomosci wspolnej.

5. Z zadaniem, o kiorym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wiasnosci lokali
(zadanie sprzedazy lokalu w drodze licytacji wskutek dlugotrwatego zalegania
wiasciciela lokalu z zaptata naleznych od niego optfat lub wykraczania przez
niego w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko cbowigzujgcemu porzadkowi
domowemu lub czynienia poprzez swoje niewtasciwe zachowanie korzystania
z innych lokali lub z nieruchomosci wspélnej ucigzliwym), wystepuje Zarzad
Spéidzielni na wniosek wiekszosci- wlascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

§33

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci nalezacej do zasobéw mieszkaniowych Spéldzielni zostala
wyodrebniona wiasno$é wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wlasnosci ostatniego
lokalu stosuje sie przepisy ustawy o wiasnosci lokali. Spoéfdzielnia w terminie
czternastu dni od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu w okreslonym
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomoéci zawiadamia o
tym na pismie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

2. W terminie trzech miesiecy od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu
wiekszoé¢ wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomoséci, obliczana wedilug wielko$ci udziatébw w nieruchomosci wspélnej,
moze podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspéing stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych (zarzad powierzony Spéidzielni). Do podjecia uchwaly stosuje sie
odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy o wlasno$ci lokali.

§ 34

Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zapfatg naleznych od niego optat lub
wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujgcemu porzadkowi
domowemu, albo przez swoje zachowanie czyni ucigzliwym korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspélnej, Zarzgd Spétdzielni na wniosek wiekszosci
wiascicieli w budynku lub w budynkach potozenych w danej nieruchomosci moze
w trybie sadowym Zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepiséw kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

§35
Postanowienia niniejszego dziatu stosuje si¢ odpowiednio do lokali i miejsc

postojowych, do ktérych wygasio spotdzielcze wiasnosciowe prawo.
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DZIAL VI UZYWANIE LOKALI | OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
Rozdziat 1 Uzywanie lokali

§ 36

Czionkowie Spoldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni
przez uiszczanie comiesiecznych opiat. Opfata ta jest pomniejszona o te
cze$¢ kosztéw, ktdra pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spétdzielni.

Osoby niebedace czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, s obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoséci w czesciach
przypadajacych na ich Ickale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spd&tdzielni przez uiszczanie comiesiecznych opfat na
takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni. Osoby te nie maja jednak
prawa do udziatu w pozytkach z dziatalnosci Spétdzielni.

Czionkowie Spoéidzielni bedacy wiascicielami Iokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspéinych, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni przez uiszczanie
comiesiecznych optat. Opfata jest pomniejszana o te czesé kosztdw, ktora
pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.

Whasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzieini sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
ktore sg przeznaczone do wspéinego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonym budynku lub nieruchomosci wielobudynkowej. Obowigzki te
wykonujg przez uiszczanie comiesiecznych opfat na tych samych zasadach
jak cztonkowie Spétdzielni. Optata jest pomniejszana o te cze$¢ kosztow, ktdra
pokryta zostata pozytkami z nieruchomosci wspolnej.

Czlonkowie Spéidzielni uczestniczg w kosztach zwiazanych z dziatalno$cig
spoleczna, os$wiatowa i kulturalng prowadzong przez Spoidzielnig, o ile
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali oraz osoby
niebedace czionkami Spoéidzielni, ktorym przystugujg spétdzieicze
wiasnoéciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzystac z takiej dziatalnosci
na podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnia.

Czionkowie Spoidzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wiasnosci [okalu, sg obowigzani uczestniczy¢é w kosztach
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspéinych w czesciach przypadajacych na ich lokale i
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utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spétdzielni, przez
wnoszenie opfat od chwili postawienia im lokali do dyspozycji — stosownym
protokélem odbioru lokalu.

Optaty, o kitérych mowa wyzej, odnoszg sie do opfat za uzywanie lokali
mieszkalnych, uzytkowych i miejsc postojowych w wielostanowiskowym
garazu.

§ 37

. Opfaty za uzywanie lokali powinny by¢ wnoszone co miesiac z géry do dnia 25
— go kazdego miesigca. Termin zapflaty opfat jest zachowany, jezeli do dnia 25
kazdego miesigca $rodki finansowe z tego tytulu wptyng do kasy w siedzibie
Spétdzielni lub na wskazany rachunek Spétdzielni.

. Od nie wptaconych w terminie optat Spéfdzielnia pobiera odsetki w wysokosci
odsetek maksymalnych, liczac od pierwszego dnia nastepnego miesiaca po
terminie zaptaty.

. Czionkowie Spodidzielni sg zobowigzani uczestniczy¢é w spiacie kredytu i
odsetek, zaciagnietego na budowe zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na ich lokal w wysokosci wynikajacej z zawartej umowy z
kredytobiorca.

. Czionek Spotdzielni nie moze potracaé swoich naleznosci od Spéidzieini z
optat za uzywanie lokalu.

. Za optaty, o ktérych mowa w § 36 ust. 1 — 4, z czionkami Spétdzielni,
wiascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spotdzieini, osobami nie bgdacymi
cztonkami, ktérym przystuguja spoidzielcze prawa do lokali, odpowiadajg
solidarnie osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem
peinoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w ust. 5, ogranicza sig¢ do wysokos$ci
optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

. Opfaty, o ktérych mowa w § 36, przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone w
tych postanowieniach.

. Spéidzielnia jest obowigzana na zadanie cztonka Spéldzielni, wiasciciela
lokalu niebedacego cztonkiem Spdtdzielni lub osoby niebedacej czionkiem
Spotdzielni, ktérej przystuguje spoldzielcze witasnosciowe prawo do lokalu,
przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

. Czlonkowie spotdzielni, osoby niebedace czionkami Spéidzielni, ktoérym
przystuguja spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele
niebedacy czionkami Spodidzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany
wysokosci opiat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia
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10.

na droge sadowa ponosza oni optaty w zmienionej wysokosci, jednakze tylko
w zakresie, w jakim zmiana dotyczy opfat niezaleznych od Spéfdzielnt;
natomiast optaty zalezne od Spétdzielni — w dotychczasowej wysokosci:
Cigzar udowodnienia zasadnosci wysokosci optat spoczywa na Spétdzielni.

O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o
ktérych mowa w § 36 ust. 1 - 4, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu
do wnoszenia optat, ale nie poézniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia
na pismie.

§38

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspodlnej stuzg pokrywaniu
wydatkéw zwiazanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgsci
przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do
ich udziatu w nieruchomosci wspéinej.

Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia
moze przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajgcym cztonkéw
oraz na prowadzenie dziatalnoéci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

§ 39

. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci,

zarzadzanej przez Spotdzielnie zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploataciji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Wysoko$¢ oplat eksploatacyjnych i utrzymania nieruchomosci jest ustalana na
podstawie planu kosztébw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
przewidzianymi do poniesienia w danym roku w skali wyodrebnionej
nieruchomosci jednobudynkowej lub wielobudynkowej.

Szczegolowe zasady kalkulacji kosztow utrzymania lokali okresla plan
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi uchwalany przez Radg¢
Nadzorcza.

Rodzaje kosztdéw zwiazanych z utrzymaniem nieruchomosci i lokali okresla
Regulamin gospodarki zasocbami mieszkaniowymi i ustalania optat za lokale
uchwalany przez Rade Nadzorcza.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspolnych, ustala sie
proporcionalnie do udzialu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w
nieruchomosci wspdinej.

Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomo$ci:

1) ewidencje przychodéw i kosziéw eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci,
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2) ewidencje wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego; ewidencja
wplywéw i wydatkébw funduszu remontowego na poszczegéine
nieruchomos$ci powinna uwzgledniaé wszystkie wplywy i wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 40

Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
$wiadczenia na ten fundusz dotyczy czfonkow Spoéldzielni, wiascicieli
niebedacych czionkami Spétdzielni oraz oséb niebgdacych czionkami spétdzielni,
ktérym przystuguja spdidzielcze prawa do lokali.

§ 41

Jezeli Spéldzielnia zacigga kredyt, ktory musi byé zabezpieczony hipoteka
ustanowiong na nieruchomosci, ktérej Spéidzielnia jest wlascicielem, a osoby
niebedace czionkami Spétdzielni lub cztonkowie spétdzielni uprawnieni z tytutu
spoétdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z
tymi czionkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie
umowy kredytu wymaga rowniez pisemnej zgody wiekszosci tych czionkéw
Spoétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami: warunek ten stosuje si¢ do
zmiany umowy kredytu polegajgcej na zmianie sposobu zabezpieczenia sptaty
zaciggnietego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe
pochodzace z tego kredytu przeznacza sie wylgcznie na potrzeby tej
nieruchomosci.

Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku, gdy Spotdzielnia zacigga
kredyt, ktéry ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu
wieczystym lub czesci ulamkowej nieruchomosci stanowigcej udziat
Spéidzielni we wspodiwlasnoéci tej nieruchomos$ci, a oscby niebedace
czionkami Spoétdzielni lub cztonkowie Spéidzielni sg uprawnieni z tytutu
spoOtdzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub w
budynku stanowiacym wspéiwlasnos¢ Spéldzielni lub zawarte z tymi
cztfonkami umowy o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci
stanowiacej wspoéiwlasnosé Spétdzielni.

DZIAL VII ZAMIANA LOKALI

1.

§42
Spéidzielnia w granicach swoich mozliwosci realizuje wnioski o zamiang lokali

mieszkalnych. Spoétdzielnia prowadzi ewidencje wnioskéw i udostepnia ja
osobom zainteresowanym.
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10.

Zamiany lokali mieszkalnych dokonuje Zarzad Spéldzielni na wniosek
zainteresowanego czionka.

Czionkowie Spotdzielni mogg dokonywaé zamiany lokali miedzy sobg, jak
réwniez z najemcami uzytkujacymi mieszkanie w budynku nie stanowigcym
wiasnosci Spétdzielni. Zamiana lokali mieszkalnych w kazdym przypadku
wymaga zgody dysponentdw tych lokali.

Przy zamianie lokali jest brane pod uwage dodatkowe wyposazenie lokali
{niezaliczone do kosztow inwestycji naktady, poczynione ze Srodkéw cztonkéw
Spétdzielni lub innych uzytkownikéw). Dodatkowe wyposazenie lokali winno
mieé charakter trwaty i podnosi¢ ich warto$é uzytkowa.

Naktady, o kitérych mowa w ust. 4, nie wplywaja na wysoko§¢ wkiladoéw
mieszkaniowych lub budowlanych.

Dodatkowe wyposazenie lokali, jesli nie jest wykonywane za posrednictwem
Spéldzielni, wymaga zgody Spétdzielni, gdy potgczone jest ze zmianami w
uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu.

Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykoniczenia lokalu,
dokonywane sa za poSrednictwem Spétdzielni lub bezposrednio migdzy
czionkiem zwalniajgcym i otrzymujacym lokal.

Za urzadzenia i wyposazenie dodatkowe uznane przez Spéldzielnie za
przydatne, czlonek zwalniajacy lokal otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej
aktualnej wartosci pozostawionych urzadzen i wyposazenia dodatkowego a
czionek obejmujacy lokal wplaca te sama kwote.

Rozliczenie z tytulu dodatkowegc wyposazenia i wykoniczenia lokalu, do
ktérego przystuguje spétdzielcze wltasnosciowe prawo do lokalu lub wiasnosé,
dokonywane jest bezposrednio miedzy nabywca i zbywca.

W przypadku, gdy rozliczenie z tytutu dodatkowege wyposazenia jest
dokonywane przez Spoéidzielnie, Spoéidzielnia powotuje komisje do jego
wyceny.

Dziat Vilt NAJEM LOKALI

§ 43

Zarzad moze wynajmowa¢é lokale mieszkalne i uzytkowe oraz miejsca
postojowe osobom fizycznym i prawnym.

Zarzad Spoétdzielni prowadzi rejestr lokali i miejsc postojowych z
przeznaczeniem na wynajem.

W razie wygasniecia prawa do lokalu Zarzgd Spétdzielni moze zaproponowaé
bytemu czionkowi zawarcie umowy najmu lokalu znajdujacego sie w budynku
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stanowiacym wilasnosé Spotdzielni.

4. SzczegSlowe zasady doboru najemcdw, zawierania uméw oraz wnoszenia
kaucji i jej rozliczenia okresla regulamin wynajmu lokali uchwalany przez
Rade Nadzorcza.

DZIAL IX USTANIE CZLONKOWSTWA
§ 44
I. Cztonkostwo w Spéidzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia czionka, ktéremu przystuguje odrebna wiasnos¢ lokalu

2) SKRESLONY

3) SKRESLONY

4) $mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
5) SKRESLONY

8) wykreslenia spoétdzielni z Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 45

Czionek Spotdzielni, ktéremu przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu, moze z
niej wystapi¢ za wypowiedzeniem zlozonym w formie pisemnej. Okres
wypowiedzenia wynosi 1 miesiac i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgloszenia wystapienia. Za zgoda Zarzadu
Spoidzielni okres ten moze zosta¢ skrécony. Za date wystagpienia czionka ze
Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uplywie czasu wypowiedzenia i z ta datg
czionek jest skreslany z rejestru czionkéw.

§ 46
SKRESLONY
§47
SKRESLONY
§ 48
SKRESLONY
DZIAL X ORGANY SPOLDZIELNI
Rozdziat 1 Cze$¢ ogblna
§ 49

1. Organami Spoidzielni sa:
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1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
7) Zarzad

. Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzadu dokonywane sg w glosowaniu tajnym
spoérod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie czionka organu
nastepuje rowniez w gtosowaniu tajnym.

. Walne Zgromadzenie i jego czesci sa wazne niezaleZnie od liczby obecnych
na nich cztonkéw z zastrzezeniem ust. 5.

Uchwaly podejmowane sg zwykla wiekszosciag glosow. Wiekszosc
kwalifikowana wymagana jest:

1) % glosow — dia podjecia uchwaly o zmianie statutu Spoidzielni,

2) % gtoséw — dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady
Nadzorczej,

3) % gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie pofaczenia Spétdzielni,

4) % glosdw — dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji Spétdzielni,

. W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spoéidzielni, zbycia niertichomosci,
zhycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, do podjgcia
uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniach wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia, na ktérych uchwata byla poddawana pod glosowanie,
uczestniczyla tacznie co najmniej polowa ogdinej liczby uprawnionych do
glosowania.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszoséci gtoséw oblicza sie glosy oddane za i
przeciw uchwale.

Tryb zwolywania posiedzen organdéw Spoldzielni oraz sposdb i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okreslaja regutaminy tych organow.

§ 50

. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spoidzielni, a szczegdlnosci uczestniczy¢ jako
wspélnicy lub czionkowie wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzgcych
dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie powyzszego
zakazu stanowi podstawe odwofania czionka wymienionych organow oraz
powoduje inne skutki przewidziane w odrebnych przepisach.

. Czionkowie Rady Nadzorczej nie moga swiadczy¢ odptatnych ustug na rzecz
Spoldzielni w wyniku prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, a takze
uczestniczy¢ we wiadzach podmiotéw prawa handlowego $wiadczacego
ustugi na rzecz Spéidzielni.
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3. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej lub czlonka Zarzadu
Zzakazu okreslonego w ust. 1 i 2, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o
zawieszeniu cztonka Rady w pehieniu czynnosci.

4. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié osoby bedace pracownikami
Spoétdzielni. Z chwila nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady
Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie.

5. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg by¢ wybierani czlonkowie, ktorzy zalegaja
w zobowiazaniach finansowych wobec Spétdzielni.

6. W skiad Rady Nadzorczej Spétdzielni nie mogg wchodzié cztonkowie
pozostajacy w sporze sgdowym ze Spétdzielnia.

7. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze
swoich czionkéw do czasowego pefnienia funkcji cztonka Zarzadu. W tej
sytuacji zawiesza sie na ten okres czfonkostwo w Radzie.

Rozdziat 2 Walne Zgromadzenie
§ 51

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni. Walne
Zgromadzenie dziata na podstawie u.s.m., ustawy, i statutu Spétdzielni.

2. Czionek Spoétdzielni bedacy osoba fizyczna moze braé udziat w Walnym
Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomochika. Cztonek Spétdzielni bgdacy
osobg prawng bierze udziat w Walnym Zgromadzeniu przez pethomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego czionka. Petnomocnik
osoby prawnej moze by¢ wybierany na cztonka Rady Nadzorczej.

3. Kazdy czlonek Spoéldzielni posiada jeden glos, bez wzgledu na ilos¢
posiadanych udziatow.

4. Czlonek moze braé¢ udziat w glosowaniu tylko na jednej czesci Walnego
Zgromadzenia.

5. Czionkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z
ograniczona zdolnos$cig do czynnosci prawnych biorg udziat w okreslonej
czeéci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika. Petnomocnik ten nie moze byé wybierany w sktad Rady
Nadzorczej.

6. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia.

§ 52

1. Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci.
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2. Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu cztonkow uprawnionych do udziatu w
poszczegblnych czesciach Walnego Zgromadzenia z zachowaniem zasady,
7e nie mozna zaliczyé czionkow uprawionych do lokali znajdujacych sie w
obrebie jednej nieruchomos$ci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie nie posiadajacy prawa do lokalu moga by¢ wydzieleni w odrebna
czescé Walnego Zgromadzenia.

§ 53

1. Do wylacznej wiasciwos$ci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spofecznej i
kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdanh Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do
wnioskéw cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokétu
polustracyjnego z dziatalno$ci Spoltdzielni oraz podejmowanie uchwat w
tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej
dochodu ogdlnego lub sposobu pokrycia strat.

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej.

6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnia moze
zaciggnag,

7) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sig Spéidzielni, podziatu
Spoétdzielni oraz likwidacji Spétdzielni,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspéidzielczym cdwotari od uchwat
Rady Nadzorczej,

9) uchwalanie zmian do statutu,

10)podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spéidzieini do zwigzku
rewizyjnego lub wystapienia z niego oraz upowaznienia Zarzadu do
podejmowania dziatari w tym zakresie,

11)podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych i wystepowania z nich,

12)uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

13)Wyb6r i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej.

§ 54

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciagu 6
miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takZe na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 czionkow.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie z
podaniem celu jego zwotania.
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W przypadku wskazanym w ust. 2, Walne Zgromadzenie zwoluje sie w takim
terminie aby pierwsza jego czesé mogta sie odbyé w ciagu 4 tygodni od dnia
whiesienia zadania.

W przypadku gdy, Zarzad nie zwota Walnege Zgromadzenia, zwotuje go Rada
Nadzorcza, lub Krajowa Rada Spdéidzielcza. Wnioskujgcy o zwotanie Walnego
Zgromadzenia powinni wystgpi¢ do Rady Nadzorczej.

§ 55

. O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia
Spéldzielnia zawiadamia czlonkéw na piémie co najmniej na 21 dni przed
terminem jego pierwszej czesci.

. Zawiadomienie winno zawiera¢ miejsce, czas, porzadek obrad oraz informacje
o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdarh i uchwal, ktére beda
przedmiotem obrad, oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z
tymi dokumentami. W przypadku, gdy porzadek obejmuje wybor cztonkow
Rady Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawieraé takze informacje o
mozliwosci zgtaszania kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej w terminie
15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Zgloszenia dokonuje sie do Zarzadu Spéldzielni.

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego zgromadzenia majg prawo zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza
i czlonkowie. Projekty uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny
by¢ wykiadane na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia.

. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia spraw w porzadku obrad, takze
wnioski do rozpatrzenia przez Walne Zgromadzenie Czlonkowie moga
zgtaszaé na 15 dni przed ustalonym terminem | cze$ci Walnego
Zgromadzenia.

. Zgtaszane przez czlonkéw projekty uchwal muszg by¢ poparte przez co
najmniej 10 czionkow.

. Czionek Spoldzielni ma prawo zgiaszania poprawek do projektéw uchwat nie
péZniej niz na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

. Zarzad jest obowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przediozenia pod glosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia
projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkdw Spotdzielni.

. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w
siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkoéw.
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9.

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad, a takze zmieni¢ kolejnoéé rozpatrywania tych
spraw.

10.Kazdy projekt uchwaly poddaje sie glosowaniu na kazdej cze$ci Walnego

11.

Zgromadzenia. Warunek ten uznaje si¢ za spehiony réwniez w sytuacji, gdy
na zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z
uprawnionych cztonkéw lub gdy cztonkowie obecni na danej czesci nie wzigli
udziatu w glosowaniu.

Uchwale uwaza sie za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie
wszystkich czeéci Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie
wymagana wiekszo$¢ ogblnej liczby czionkéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu.

§ 56

. Obrady poszczegdlnych c¢zesci Walnego Zgromadzenia  otwiera

przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony czionek Rady.

Na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrgbne prezydium

w sktadzie: przewodniczgcy, zastepca przewodniczacego i sekretarz. Wyboru

prezydium dokonuje sie w giosowaniu jawnym zwykta wiekszoécig glosow.

Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w giosowaniu jawnym wybierane sg

zwykla wiekszoscia glosow spoérdd obecnych czionkéw nastepujace komisje:

1) Komisje mandatowo — skrutacyjna w skiadzie 3 oséb. Do zadan tej komis;ji
nalezy:

a. sprawdzanie listy obecnosci pod wzgledem kompletnosci oraz
waznosci mandatow petnomocnikéw czionkéw spoidzielni — osob
prawnych oraz przedstawicieli oséb z ograniczong lub pozbawiong
zdolnosci do czynnosci prawnych,

b. sprawozdanie prawidtowosci zwolania danej czesci Walnego
Zgromadzenia i zdolno$ci do podejmowania uchwat,

c. dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej cz¢sci Walnego
Zgromadzenia, obliczern wynikow glosowania i podanie ich
przewodniczacemu, wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z
obstuga gtosowania tajnego lub jawnego.

2) Komisje wnioskowag w sktadzie 3 oséb. Do zadan tej komisji nalezy
uporzadkowanie wnioskéw zgtoszonych w trakcie obrad z podziatem na:

a. wnioski proponowane do przyjecia; w takim przypadku komisja
proponuje organ Spéidzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku,

b. wnioski proponowane do odrzucenia i przygotowanie projekiu uchwaty
w tym przedmiocie.

3) Inne komisje w miare potrzeby.

Dopuszcza sie, jezeli dana cze§é¢ Walnego Zgromadzenia tak postanowi -
powierzenie prezydium wykonywania zadan komisji.

Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.

Komisje sporzadzajg protokét ze swoich czynnosci, ktory podpisuja
cztonkowie komisiji.
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. Przewodniczacy komisji skladaja danej czesci Walnego Zgromadzenia
sprawozdanie z czynnosci komisji oraz przekazuja protokdty sekretarzowi
Prezydium.

§ 57

. Po przedstawieniu kazdej ze spraw objetych porzadkiem obrad
przewodniczacy danej czes$ci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje,
udzielajagc glosu wg kolejnosci zgloszen. Czlonkowi Rady Nadzorczej,
Zarzadowi i przedstawicielowi Krajowej Rady Spoétdzielczej, przewodniczacy
zebrania moze udzieli¢ glosu poza kolejnoscia.
. Walne Zgromadzenie moze podjaé¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad
kilkoma sprawami porzadku obrad tgcznie.
. Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekraczaé 5 minut.
. Przewodniczacy danej cze$ci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢
uwage osobie zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub
przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania
sie méwcey do uwag, przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu glos.
. Przewodniczacy moze odmoéwié udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej
sprawie juz wypowiedziata sie.
. W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela glosu poza
kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w
przedmiocie:

a. sposobu glosowania,

b. glosowania bez dyskusji,

c. zakoficzenia dyskusii,

d. zamkniecia listy méwcow,

e. zarzadzenia przerwy.
. W dyskusii nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabraé glos jedynie
dwaj méwcy ~ jeden ,za" i jeden ,przeciw” wnioskowi.
. Whnioski w sprawach formalnych przyjmuje sie w gtosowaniu jawnym zwykia
wiekszosciag glosow.
. Niezaleznie od zgloszonych wnioskéw, Czionkowie Spéidzielni mogg na
piémie sktada¢ o$wiadczenia do protokétu Walnego Zgromadzenia.

§ 58

. Po zamknieciu dyskusji nad poszczeg6lnymi sprawami porzadku obrad,
przewodniczacy danej czeéci Walnego Zgromadzenia zarzadza gltosowanie,
jezeli okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaty.

. Przed przystapieniem do glosowania, przewodniczgcy informuje zebranych o
wnioskach, kidre zostaty zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o
kolejnoéci glosowania nad poszczegdlnymi wnioskami. Whnioski dalej idace sg
glosowane w pierwszej kolejnoéci. Whioskiem ,dalej idgcym” uwaza sig
wniosek, ktérego przeglosowanie przesadza celowo$S¢ glosowania
pozostatych wnioskéw.

. Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej czesci Walnego Zgromadzenia,
powinna mie¢ nadany numer kolejny, date podjgcia i tytut okreslajgcy
przedmiot, w ktérym uchwata zostata podjeta.
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§ 59

. Kazda cze§¢ Walnego Zgromadzenia moze podjaé uchwale o przerwaniu
obrad bez wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okre$la¢ termin
kontynuacji przerwane] czesci.

. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia o czasie i miejscu dokoriczenia
przerwanej cze$ci, poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie
Spoéidzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw na co najmniej 7 dni
przed dniem odbycia przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 60

1. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokot w
terminie 14 dni od dnia odbycia danej czesci zgromadzenia. Do protokotu
dotgczane sg petnomocnictwa udzielane pethomocnikom reprezentujacym
czionkdéw Spétdzielni.

. Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za

pomoca urzadzen rejestrujgcych diwiek i obraz, o czym bioracy udziat w

Zgromadzeniu powinni byé uprzedzeni.

. Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia skladaja sie poszczegdlne

protokély wszystkich jego czesci i protokét z obrad kolegium, o ktérym mowa

w § 62 ust. 1

§ 61

Uchwale uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwaty zagtosowata wymagana w
ustawie lub w statucie wickszo$¢ ogodlnej liczby czlonkéw uczestniczacych w
Walnym Zgromadzeniu.

§ 62

. W ciagu 21 dni po terminie ostatniej cze$ci Walnego Zgromadzenia, Kolegium
w skiadzie: przewodniczacy i sekretarze poszczegélnych czesci Walnego
Zgromadzenia autoryzujg tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzaja, kidre
uchwatly zostaty podjete, a ktére nie podjete.

. Protokét z obrad Kolegium, ktére autoryzowato tresé podjetych uchwat oraz
potwierdzilo, ktére uchwaly zostaly podjete, podpisujg przewodniczacy i
sekretarze poszczegdlnych czeéci Walnego Zgromadzenia.

. Spéidzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 63

. Wybory Czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w gtosowaniu tajnym,
spos$rod nieograniczonej liczby kandydatéw.

. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni oraz
osoby nie bedace czlonkami Spéldzielni jako pefnomocnicy cztonkdéw — oséb
prawnych, o ile zostali zgtoszeni w trybie § 55 ust. 2.
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W N

W skitad Rady Nadzorczej nie mogg byé wybrane oscby, bedace
pracownikami Spoétdzielni. Z chwila nawiazania stosunku pracy przez czionka
Rady Nadzorczej, ustaje jego czionkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.
Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorcze] dluzej niz przez 2 kolejne
kadencje Rady Nadzorczej.

Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie Spétdzielni na pismie
do Zarzadu Spoétdzielni w trybie o ktérym mowa w ust. 2 z podaniem:

a) imienia i nazwiska kandydata,
b) imienia i nazwiska oséb zgtaszajgcych kandydata.
Zarzad sporzadza liste zgloszonych kandydatéow na czionkéw Rady

Nadzorczej, kiérzy wyrazili na piémie zgode na kandydowanie. Lista ta jest
poddawana pod glosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
Kandydaci na czionkéw Rady Nadzorczej, przed gtosowaniem dokonujg
swojej prezentaciji w szczegoInosci w zakresie:

a) liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej,

b) pozostawania w sporze sgdowym ze Spétdzielnia,

c) zalegania z zapfata optat eksploatacyjnych,

d) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,
e) zatrudnienia w Spétdzielni.

Niezaleznie od prezentacji, kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej skiadaja
takze pisemne oswiadczenia w przedmiocie wyraZzenia zgody na
kandydowanie z informacjami, o ktérych mowa w ust. 7.

Cztonkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nie moga kandydowaé do

Rady Nadzorczej.

§ 64

. Wybory czionkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie za pomocg kart

wyborczych, na ktérych sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w
kolejnoéci alfabetycznej. Glosowanie odbywa sie poprzez ziozenie karty
wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej
poszczegblnych czesci Walnego Zgromadzenia.

. Gtlosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie gtosuje.
. Glos jest niewazny, jezeli:

a) karta wyborcza zawiera wicksza liczbe nazwisk niz lista sporzadzona
przez Zarzad Spétdzielni,
b) karta wyborcza jest przekreslona,
c) zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie
Nadzorczej.
Liczbe gtoséw oddanych na poszczegdéinych kandydatéw oblicza Komisja
Mandatowo — Skrutacyjna, ktéra z czynno$ci tych sporzadza protokét.
Przewodniczacy Komisji ogtasza wyniki glosowania.
Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwicksza liczbe oddanych gloséw liczac tacznie wyniki gtosowarin na
wszystkich czesciach Walhego Zgromadzenia.
W przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej liczby gloséw, mandat
zostaje nie obsadzony. Wybory na nieobsadzony mandat czfonka Rady
Nadzorczej przeprowadza sie na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§ 65
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Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastapié¢
w gtosowaniu tajnym wiekszo$cia 2/3 gtoséw czionkéw bioracych udziat we
wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej
czeéci podanym czionkom do wiadomosci w trybie § 55 byt przewidziany
punkt dotyczacy odwolania cztonkéw Rady Nadzorcze;.

§ 66

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa
si¢ dla kazdego cztonka Zarzadu odrebnie w sposéb jawny, o ile Walne
Zgromadzenie nie zadecyduje inaczej.

§ 67

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkéw Spétdzielni
oraz wszystkie jej organy.

. O sprzeczno$ci uchwaly z ustawa, postanowieniami statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzeniu w interesy Spétdzielni albo celowym krzywdzeniu jej
czlonka moze rozstrzygna¢ wytacznie Sad w postepowaniu ustalajacym
nieistnienie albo niewaznos$¢ uchwaty badz w postepowaniu o jej uchylenie.

. Kazdy czlonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wyioczyé powddztwo o uchylenie
uchwaly, jednakze z zastrzezeniem, ze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie
wykluczenia albo wykreslenia czionka przystuguje tylko czionkowi
wykluczonemu lub wykreslonemu.

. Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢
whiesione w ciagu szesciu tygodni od odbycia Walnego Zgromadzenia. Jezeli
powbdztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek
jego wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia przez
tego czionka wiadomosci o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uptywem
roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 4 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonany w sposéb okreslony w statucie.

. Orzeczenie Sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajgce uchwale, ma moc prawna wzgledem
wszystkich czionkéw Spétdzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 68

Sprawy zwigzane z cobradowaniem cze$ci Walhego Zgromadzenia, ktore nie
zostaly uregulowane rozstrzyga ta czes¢ Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu
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jawnym. W sprawach porzadkowych decyzje podejmuje prezydium tej czesci
Walnego Zgromadzenia.

Rozdziat 3 Rada Nadzorcza
§ 69
1. Rada Nadzorcza sktada sie z 11 do 15 cztonkéw.

2. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na
ktorym Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona
wyboru Rady na nastepna kadencje.

§70

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji na ktérg zostat
wybrany.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania przez Walne Zgromadzenie,

2) zrzeczenia sie mandatu, kiére staje sie skuteczne po dojsciu do
wiadomosci Walnego Zgromadzenia,

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

4) odwotania pelnomocnika przez czionka — osobg prawng,.

3. W przypadku powstania sporu sgdowego pomiedzy czionkiem Rady a
Spéidzielnig, Rada Nadzorcza moze podjaé uchwate o zawieszeniu czionka
tego organu w pefnieniu czynnosci w Radzie na czas trwania sporu.

§ 71

1. Do zakresu Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programoéw dziatalno$ci spotecznej
kulturalnej Spétdzielni,
2) nadzér i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spdéidzielnie praw jej cztonkow,

c) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
whioskéw organéw Spotdzielni i jej cztonkéw.

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji
spotecznych oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzania struktury organizacyjnej Spétdzielni,
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6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$é Zarzadu,

7) zatwierdzanie proponowanego przez Zarzad porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia,

8) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w
szczegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdar finansowych,

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu i Komisji Rady Nadzorczej,

10)podejmowanie uchwat w sprawie czynnosci prawnych dokonywanych
pomigdzy Spoéldzielnia a czionkiem Zarzadu oraz reprezentowania
spéitdzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Spodidzielni
wystarczy dwéch czionkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych.

11) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni,

12)zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okre$lonych w statucie,

13)uchwalanie szczegdlowych zasad rozliczania kosztéw poniesionych na
modernizacje i remont budynkéw, a takze na adaptacje powierzchni
ogoinego uzytku,

14)uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

15)uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za lokale
mieszkalne, uzytkowe, miejsca postojowe w wielostanowiskowych
garazach i na parkingach,

16)uchwalanie  zasad korzystania z  miejsc  postojowych w
wielostanowiskowych garazach,

17)rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

18) SKRESLONY

19)uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy inwestycji mieszkaniowych
realizowanych w Spétdzielni i zasad ustalania wysokosci wkiadow
mieszkaniowych i budowlanych,

20)dokonywanie podziatu czionkéw uprawnionych do udzialu w
poszczegollnych czesciach Walnego Zgromadzenia,

21)podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg srodki finansowe
pozyskane z tego kredytu, po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody
wiekszosci czionkéw Spotdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sa z tg
nieruchomoscia,

22)podejmowanie uchwal w przedmiocie wygasniecia spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

23)wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spoétdzielni,

24)ustanawianie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spéidzielni
w Sadzie w przypadku, gdy zarzad wytoczy powédztwo o uchylenie
uchwaly Walnego Zgromadzenia,

25)uchwalanie regulaminu wynajmu lokali i miejsc postojowych w
wielostanowiskowych garazach oraz na parkingach,

26)uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach dot. zabudowy
powierzchni ogdlnego uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo -
ustugowe,

27)uchwalanie warunkéw, na jakich Zarzad moze dokonaé odstepstw od
egzekwowania odsetek za opdZnienie wnoszenia optat za uzywanie lokalu,

28)podejmowanie uchwat w sprawie zatwierdzenia ostatecznego rozliczenia
inwestycji mieszkaniowych.
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29)podejmowanie uchwat w sprawie zlecenia lustracji,
30)podejmowanie decyzji w innych sprawach niz wymienione w punktach 1 -
30, do podejmowania ktérych statut upowaznia Rade Nadzorcza.

2. Rada Nadzorcza ma prawo wgladu we wszystkie sprawozdania, ksiegi i
dokumenty oraz ma prawo sprawdzac bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

3. Rada Nadzorcza zatwierdza proponowany przez Zarzad porzadek obrad
Walnego Zgromadzenia.

§ 72

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy lub jego zastepca co
najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy ostatniej
czes$ci Walnego zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze).

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwofane na wniosek 3 cztonkow
Rady lub na wniosek Zarzadu w terminie 3 tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.

§73

W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczyé¢ z gtosem doradczym
czlonkowie Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.

§74

1. Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze
powotaé inne komisje stale lub czasowe oraz dokonuje wyboru prezydium
Komisji.

2. Rada Nadzorcza moze powolywaé zespoly doradcze (opiniujgce) ztozone z
czionkéw Spoéldzielni, ktérym przewodniczy upowazniony przez Rade
Nadzorcza cztonek Rady.

§75

1. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres dziatania, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okreéla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

2. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w
sktad ktérego wchodza: przewodniczacy, jego zastgpca, sekretarz i
przewodniczacy stalych komisji. Zadaniem prezydium jest organizowanie
pracy Rady Nadzorczej.

3. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg tylko charakter pomocniczy dla

Rady i nie moga podejmowaé zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych
zalecen pod adresem czlonkéw oraz organéw i pracownikéw Spoétdzielni.
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4. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwatly jedynie w obecnos$ci co najmniej
potowy sktadu Rady okreslonej w § 69 ust. 1

Rozdziat 4 Zarzad
§76

1. Zarzad sktada sie z trzech (3) os6b, w tym Prezesa i dwoch jego zastepcow,
ktérymi moga by¢ wybrane takze osoby nie bedace czionkami Spéidzielni.
Wyboru dokonuje Rada Nadzorcza. Jezeli cztonkami Spétdzielni sg réwniez
osoby prawne, czionkiem Zarzgdu moze by¢ petnomocnik osoby prawne;j.

2. Z Prezesem Zarzadu Rada Nadzorcza moze nawigzaé¢ stosunek pracy na
podstawie umowy o prace na stanowisku Kierownika Biezacej Dziafalno$ci
Gospodarczej. Kierownik jest upowazniony do dokonywania w imieniu
Spéldzielni jako pracodawcy w rozumieniu Kodeksu Pracy, czynno$ci w
sprawach z zakresu prawa pracy oraz do kierowania biezgca dziatalnoscia
gospodarczg Spotdzielni z wytgczeniem spraw okreslonych w § 77 pkt. 1-
58,10,11,12 i 14. Postanowienia te nie wylaczajg uprawnien do
podejmowania decyzji w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnoéci
Spétdzielni.

3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé czlonka-Zarzadu. Odwotanie
czlonka Zarzadu nie narusza jej uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

4. Z czlonkiem Zarzadu, kidry nie otrzymat absolutorium na Walnym
Zgromadzeniu i zostali odwotany przez Waine Zgromadzenie ze skiadu
Zarzadu, Rada Nadzorcza powinna rozwigzac stosunek pracy.

§77

1. Zarzad kieruje dziatalnoscia Spoéidzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w ustawie lub w statucie innym organom Spoéidzielni, a w
szczegolnosci:

1) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni
w przypadku, w kiérym czlonkostwo uzyskiwane jest na wniosek oraz
podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet czionkéw
Spoétdzielni z mocy prawa,

2) zawieranie umow o budowe lokali,

3) zawieranie uméw o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu,

4) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

5) zawieranie umdw o©  przeniesienie wiasnosci lokalu  (domu

jednorodzinnego),

6) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci

spofeczno — wychowawczej,
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7) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

8) zabezpieczenie majgtku Spétdzielni,

9) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalnosci i sprawozdan
finansowych oraz przedktadanie ich do =zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu,

10) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

11) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowiazan,

12) udzielanie petnomocnictw,

13) wspoldziatanie z organami wiadzy samorzadowej i administracji
panstwowej oraz organizacjami spétdzielczymi, spotecznymi i
gospodarczymi,

14) zawieranie uméw, w tym z wybranym przez Rade Nadzorczg podmiotem,
do zbadania i sprawozdania finansowego Spétdzielni,

. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej,
Walnemu Zgromadzeniu.

§78

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W
okresie pomigdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach
podziatu czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu,

. Podzial czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzgdu, sprawy zastrzezone do
decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 79

. Oswiadczenia woli za Spoéldzielnie skiadaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub
jeden czionek Zarzadu i pethomocnik.

. Oswiadczenia o ktorych mowa w ust. 1 skiada sie¢ w ten sposob, Zze pod
nazwa Spétdzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje
podpisy.

. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spéidzielni, a zlozone w jej lokalu albo
jednemu z czionkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi majg skutek prawny
wzgledem Spbétdzielni.

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkow Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezacg dziatalnoscig gospodarczg Spétdzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub
czynnosci szczegblnych. Udzielanie petnomocnictwa do dokonania czynnosci
prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgca dziatalnoScia gospodarcza
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Spéidzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki
wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze,.

Rozdziat 5 Przepisy wspoélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 80

. Nie mozna by¢ jednoczesnie czionkiem Rady i Zarzadu tej samej Spoétdzielni.
W razie konieczno$ci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkciji cztonka (cztonkow) Zarzgdu.

. Czionkowie Zarzadu i Rady nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych, z wyjatkiem glosowania w sprawie wyboru
organéw Spétdzielni.

. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowaé sie¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spéidzielni, a w szczegélnosci uczestniczy¢ jako
wsp6élnicy lub czlonkowie wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurenciji
stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne
skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach,

. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej naiezy rozumie¢ w szczegoinosci

sytuacje, w ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno§¢ konkurencyjng w stosunku do
dziatalnoéci Spoldzielni np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne,
wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie
warunkéw umoéw z tymi samymi podmiotami §wiadczgeymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spoidzielnig umowe o swiadczenie ustug lub dostawy.

O uchyleniu zawieszenia lub odwofaniu zawieszonego czionka Rady
Nadzorczej rozstrzyga najblizsze Walne Zgromadzenie.

§ 81

W sklad Rady nie moga wchodzic osoby bedgce kierownikami biezacej
dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu, oraz osoby
pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikiem biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spéidzielni w zwigzku matzeriskim albo w stosunku pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii robocze;j.

DZIAL XI GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 82

1. Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku

ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.
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Spoéidzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spéidzielnia moze
zaciagna¢ oznaczong przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez
Spoidzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§83

. Fundusze Spéidzielni stanowia:

1) Fundusz udziatowy.

2) Fundusz zasobowy.

3) Fundusz remontowy.

4) Zaktadowy Fundusz Swiadczeti Socjalnych.
Spéidzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe:
1} Fundusz wktadow zaliczkowych,

2) Fundusz wkiadéw mieszkaniowych,

3) Fundusz wkiadéw budowlanych,

4) Fundusz inwestycyjny,

Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spétdzielni, w tym zasady
tworzenia i gospodarowania srodkami funduszy, o ktérych mowa w ust. 1, oraz
ust. 2 okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

Spétdzielnia prowadzi ewidencje wptywow i wydatkéw funduszu remontowego
w podziale na poszczegdlne nieruchomosci. Ewidencja i rozliczenie wplywoéw i
wydatkéw funduszu remontowego na poszczegélne nieruchomosci powinna
uwzgledniaé wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

§ 84

. Podejmowanie przez Spétdzielnie przedsigwzigé inwestycyjnych jest mozliwe

po zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno — finansowych przez Walne
Zgromadzenie.

ZatozZenia, o ktérych mowa w ust. 1, powinny rozstrzygaé w szczegdlnosci:

1) zrédia finansowania inwestycji (Srodki wiasne przyszlych uzytkownikow
lokali. Kredyt bankowy, inne zrodfa},

2) krag oséb (nabywcéw), na rzecz ktérych ustanowione beda tytutu prawne
do lokali w ramach realizowanej inwestycji,

3) standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkéw i lokali,

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

§85

. W sprawach gospodarki Spéldzielni oraz prowadzenia rachunkowo$ci nie

uregulowanych w statucie obowiazujg odpowiednie przepisy ustawy.
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2. Rada Nadzorcza moze okre$li¢ w miare potrzeby w regulaminach
szczegblowe zasady gospodarki Spotdzielni w ramach przepiséw ustawy i
postanowien Statutu.

§ 86

Straty bilansowe Spétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajgcej fundusz zasobowy — z funduszu udziatowego i innych funduszéw
wiasnych Spoétdzielni wedlug nastepujacej kolejnosci w jakiej fundusze te sa
wymienione w Statucie, w czesci okreslajacej fundusze Spoétdzielni.

§ 87

Kwoty roszczen przedawnionych przeznacza si¢ na fundusz zasobowy
Spotdzielni.

DZIAL Xil POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE
§ 88

Zmiany wysokoéci wpisowego i udziatow oraz jednorazowej optaty na cele
statutowe nie dotyczg cztonkéw przyjetych do Spoétdzielni przed datg rejestracji w
Krajowym Rejestrze Sagdowym zmian statutu w tym zakresie.

§ 89

Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej wybranych wediug postanowieni statutu
dotychczas obowigzujagcego wygasa z dniem dokonania wyboru nowych
cztonkéw Rady Nadzorczej wediug zmienionych w tym zakresie postanowien
statutu po ich zarejestrowaniu w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

§ 90

Do czasu zarejestrowania statutu pozostajg w mocy postanowienia
dotychczasowego statutu. Jednakze w razie sprzeczno$ci migdzy nimi a
przepisami u.s.m. i ustawy stosuje sie przepisy tych ustaw.

Niniejszy Statut zostat uchwalony uchwata nr 9/2022 Walnego Zgromadzenia
Czionkow MSZBDM ,OCHOTA® w Warszawie zwolanego w dniach 28-
29.09.2022r.

MEDZYZAKLADOIWE SPOLDZELCZE ZRZESZENIE RUDOWY
DOMOW MIESZKALNYCH
O0CHO
(2-201 Warszawa, ul. Qfczewska 43

IR
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Sygnatura sprawy: 64329/22/888

Sygnatura sprawy: WA.XII NS-REJ.KRS/064329/22/888

Postanowienie
Dnia:2022-12-20 1.

SAD REJONOWY DLA M.ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO
w skladzie: REFERENDARZ SADOWY MAGDALENA LISZKA

po rozpoznaniu w dniu:2022-12-20 . W WARSZAWIE

na posiedzeniu NIEJAWNYM

sprawy z wniosku: MIEDZYZAKEADOWE SPOLDZIELCZE ZRZESZENIE BUDOWY DOMOW
MIESZKALNYCH "OCHOTA" Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

o zmiane danych w Krajowym Rejestrze Sadowym )

dla podmiotu: MIEDZYZAKEADOWE SPOLDZIELCZE ZRZESZENIE BUDOWY DOMOW MIESZKALNYCH
"OCHOTA", WARSZAWA

o numerze KRS: 0000131429

postanawia:

L
Wpisa¢ w Krajowym Rejestrze Sadowym :
Rejestrze Przedsiebiorcow

Dzial 1 Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.
wpisaf pola

1.Informacja o sporzqdzeniu lub |29 WRZESNIA 2022 ROKU; UCHYLONO CALA DOTYCHCZASOWA TRESC STATUTU TJ. USUNIETO
mianie statutu PARAGRAFY OD § 1 DO § 91 STATUTU; WPROWADZONO NOWA TRESC STATUTU, TJ. DODANO
PARAGRAFY OD § 1 DO § 90 STATUTU

WIEDZYZAKLADOWE SPOLDZELCZE ZREESTENE BUDGHY
DOMOW MIESZKALNYCH
OCHOTA

02-4M Warszawa, ui, Opaczewska 43
ZARZAD
N Rm
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